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' TITOLO |
(Premesse) !

Le indicazioni sotto riportate sono finalizzate al migliore inserimento e ad una e
maggiore compatibilita delle opere con il contesto paesaggistico ed ambientale j
interessato “seguendo gli indirizzi di cui alla Determina Dirigenziale n. 460 del
20/07/2010 e dei relativi allegati, oltre alle linee guida della Regione Piemonte 1
“Criteri e indirizzi per ia tutela del paesaggio™.
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TITOLO Il

(Cdre zone 5)

Art. 1) Prescrizioni generall

Le seguenti prescrizioni dovranno sempre essere rispettate ognl qualvoita 8
interviene attuando progetti che modificano lo stato di fatto dei luoghi nella zona-
soggetta a vincolo di tutela ambientale e paesaggistica (core zone 5) e, ogni
intervento, dovra ottenere il relativo parere della Commissione ambientale.

Le opere dovranno avere una bassa incidenza rispetto alle visuali apprezzabili dalle
principali percorrenze e rispetto ai punti di osservazione pil significativi @ dovranno
tener conto delle nuove visuali che vengono a crearsi a sequito dell'intervento. In
particolare dovranno essere privilegiate soluzioni progettuali che permettano di
preservare e contribuiscano a valorizzare la percezione visiva degli elementi piu
significativi e connotanti il paesaggio. |

La progettazione dovra rispettare, in contesti storicamente antropizzati, criteri
congruenti con il sito d'intervento, impiegando tipologie, tecnologie costruttive e
materiali della tradizione o comungue di provenienza locale, nell'ottica della.
semplicita e linearita delle scelte. L’aspe{'to formale degli edifici e dei manufatti dovra
essere coerente con il contesto, evitando in ogni caso scelte di pura imitazione delle
tipologie tradizionali presenti 6 meno allinterno del’ambito considerato al fine di non
determinare la compresenza di elementi appartenenti a tradizioni differenti; per cui la
progettazione  dovra prevedere  opportuni accorgimenti ed interventi
(rinaturalizzazione, mitigazione, compensazione, ecc.) affinche . | si _realizzi
Pintegrazione deliopera con |l contesto. Pertanto deve essere consnderata parte
integrante del progetio l'area ad esso adiacente, alla quale dovra_nno essere
dedicate le medesime attenzioni progettuali. E sempre preferibile, in -c’on'test'i naturali
o seminaturali, privilegiare I'impiego di tecniche di lngegnena naturallstlca mtegrare
lintervento con lutilizzo di vegetazione autoctona, evitando il r.icor_so.ad_ eccessive - |

geometricita e ricercando soluzioni cromaticamente compatibili. -



Art. 2) Aree insediative esistenti

2.1 -TIPI D'INTERVENTO:
2 1.1 Per le aree di tipo residenziale esistenti, alla data di adozione delle presenti
norme, sono ammessi i seguenti interventi:

a) interventi di manutenzione ordinaria € straordinaria, restauro € risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia;

b) ampliamenti dei fabbricati esistenti;

c) completamenti realizzabili esclusivamente nei lotti gia parzialmente edificati o
in aree interstiziali tra lotti edificati su almeno due lati;

d) nuovi interventi edilizi nelle aree in continuita e a ridosso delle zone gia
edificate e urbanizzate, i cui progetti dovranno essere sottoposti a progetti
unitari di intervento estesi ad un contesto paesaggistico adeguato, ad
esempio alle immediate pertinenze ai fini della verifica della compatibilita
paesaggistica ed ambientale. Tale verifica deve trovare puntuale ed esplicito
riscontro negli elaborati progettuali che devono riportare i contenuti gia
previsti dalla relazione paesaggistica di cui al DPCM 12-12-2005.

2.1.2 Per gl edifici ad uso extraagricolo/residenziali in area agricola e per |l
recupero dei fabbricati rustici, sono ammessi i seguenti interventi:

a) interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamenio
conservativo ristrutiurazione edilizia;

b) ampliamenti dei fabbricati esistenti.

22 - INDIRIZZI PROGETTUAL! E MITIGAZIONIL:

Ogni intervento dovra coerentemente inserirsi nel contesto ambientale esistente,
tenendo conto di una concordanza di linee compositive, coperture, materiali
costruttivi e tinteggiature, ferma restando P'opportunita di richiamarsi, soprattutto, agli
edifici preesistenti tipologicamente piti rappresentativi di una modalita costruttiva
locale storicamente e culturaimente definita. Si potranno altresi ammettere soluzioni
architettonich'e moderne ed innovativé in un contesto tradizionalmente connotato,
purché si tenga presente la necessita di stabilire coerenza e congruita tra Felemento

antropico e la n'atural_’lté del sito.




2.3- COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

L’amplia_mento di edifici esistenti, soprattutto in Zone collinari, possono comportare i
cambiamento dello “skyline" esistente'; pertanto la progettazione dovra tener conto
deile visualj che si hanno sull'edificio da punti privilegiati i osservazione
(analizzando g percepibilita dell'intervento dai principali punti di vista e punti
pPanoramici). | manufatti dovranno essere preferibilmente localizzati in posizioni e
guote di Iim'itata percezione visiva e le altezze degli edifici dovranno essere limitate
e'non eccedere quelle dei manufati; circostanti,

Lintervento dovra essere progettato adottando tutij gli accorgimenti necessari
affinché possa essere minimizzato; - qualora appaia suscettibile di particolare
" Incidenza net contesto ambientale esistente, si dovra ricorrere allutilizzo di barriere
visive arboree o arbustive, verde pensile, che ne migliorino T'inserimento nel
contesto ambientale;

Nel caso di realizzazione di muri controterra, si dovra ricorrere all'utilizzo di barriere_
visive arboree o arbustive, che ne migliorino I'inserimento nel contesto ambientale,
mitigando la percezione visiva € possibilmente, cercando di limitare le altezze del

manufatto.

2.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

Gli interventi sull'esistente dovranno salvaguardare le strutture preesistenti di valore
."“%"s?‘:'?f‘?)rico O costituenti elementi-consolidati del paesaggio. _ '
Gli interventi in contesti storicizzati dovranno armoniizarsi con i E:éraﬂeri pit
ricorrenti e tipici dell'edilizig tradizionale-storica delle aree circostanti, senza per altro

ricadere in forme di pura imitazione. _

L'orientamento delledificio deve tener conto della migliore esposizione rispetto ai
punti cardinali e le falde della copertura dovranno fare riferimento alla disposizione
delle coperture dei manufatt circostanti: in contesti storico-tradizional ‘sar3y
preferibile mantenere Ia disposizione della copertura a due falde con la linea di
colmo disposta parallelamente o perpendicolarmente. allasse ' stradale mentre
linclinazione delle faide di copertura dovra adeguarsi in linea di'massi'ma -atqu_e_llé:

che contraddistingue la zona d’intervento. _ -
Gli ampliamenti dovranno integrarsi con i volumi delle preesistenze e adottare
soluzioni congruenti con le caratteristiche compositivo-architettoniche dei manufatti-
esistenti. L'inserimento di volumi di ridotte dimensioni, destinati ad impianti'tecnici,



dovra legarsi in maniera organica con ledificio principale evitando di assumere
I'aspetto di superfetazione.

I} tipo e i materiali dei paramenti esterni e delle decorazioni degli edifici, finiture,
coloriture dei fabbricati ed opere esterne, dovranno essere scelti in maniera consona
ed integrata al contesto nel quale si inseriscono. ‘

Nel caso di interventi su superfici limitate (ad esempio sulla stessa facciata), & da
evitare l'utilizzo di materiali e finiture diversi, come anche l'utilizzo di abbaini, aggetti,
travature, cornicioni di dimensioni sproporzionate rispetto alle dimensioni e forme dei
fabbricati circostanti e/o tipici dei luoghi.

2.5 - COMPONENTE NATURALE DEL PAESAGGIO:

Gli interventi di dimensioni significative, che comportano un forte impatto sul
contesto pasaggistico-ambientale e una conseguente diminuzione della naturalita, &
opportuno che vengano compensati da adeguati interventi di miglioramento
ambientale che potranno interessare anche ambiti degradati in aree limitrofe.
L'insediamento non dovra essere in contrasto con P'andamento morfologico e
- orografico dei luoghi e comportare eccessivi movimenti di terra, scavi, riporti e
terrapieni.

Il ripristino dei luoghi dovra avvenire all'interno della considerazione di_que!le che
sono le peculiarita ambientali e paesaggistiche della zona d’intervento, e sia volto a
ricostruire nella maniera piu opportuna la situazione di partenza o a migliorarla con
interventi mirati.

Eventuali alberature, filari, macchie, sé di valore storico-testimoniale e/o di qualita o
importanza ecologica, dovranno diventare parte integrante del progetto di
trasformazione.

La progettazione degli spazi verdi dovra tener conto della dimensione “temporale’, in
gquanto la vegetazione varia a seconda delle stagioni e cresce/deperisce nell'arco
degli anni. Per la realizzazione delle aree verdi si dovra p.revedere prevalentemente
I'utilizzo di specie autoctone; in alternativa di tipo ornamentali.

| Le piante utilizzate come barriera verde lungo i.l confine della proprietd dovranno
- _essere rntegrate con Ie piante interne ed esterne al lotto.

Peri -percor51 31 dovra pnwleglare in contesti storico-tradizionali, I'utilizzo di materiali

costruttlva Iocale Ia scelta dovra essere in ogni caso




congruente con i caratteri tipologici e costruttivi dell’edificio; in ogni caso € sempre
preferibile la realizzazione di superfici drenanti (ad esempio prato armato, ghiaia,
asfalti ecologici, terra stabilizzata, ecc...) rispetto a pavimentazioni impermeabili.

Le recinzioni dovranno essere tipologicamente coerenti con le caratteristiche degli
edifici evitando lintroduzione di elementi estranei ed altezze eccessive e dovranno
seguire 'andamento del terreno in modo tale da favorire I’integrazione deil'edificio e
delle sue pertinenze con il contesto di appartenenza.

E’ da prediligere I'utilizzo di verde pensile soprattutto negli abitati, come risposta alla
carenza di aree verdi: ad esempio, nella realizzazione di coperture di box auto e
parcheggi interrati, contribuendo a migliorare l'aspetto degli spazi di pertinenza

dell’abitazione e a diminuire I'impatto visivo degli interventi.



. Art. 3) Aree ed edifici per attivita produttive esistenti da riqualificare

3.1 - TIPI D’INTERVENTO:

A margine dell'abitato sul perimetro della core zone € presente, alla data di
adozione delle presenti norme, un’unica area di tipo produttivo-artigianale.

Per tale ambito, sara necessario prevedere interventi di riqualificazione con il ricorso
ad un progetto unitario, che ponga particolare attenzione a dimensione, colore e
forma anche mediante interventi di ristrutturazione ‘urbanistica da assoggettare a
permesso di costruire convenzionato. L'intervento dovra essere esteso ad un
contesto paesaggistico adeguato, ad esempio alle immediate pertinenze ai fini della
verifica della compatibilitd paesaggistica ed ambientale. Tale verifica deve trovare
puntuale ed esplicito riscontro negli elaborati progettuali che devono riportare i
contenuti gia previsti dalla relazione paesaggistica di cui al DPCM 12-12-2005. In
ogni caso sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

3.2 - INDIRIZZI PROGETTUALI E MITIGAZIONI:

Gli interventi di mitigazione e le attenzioni richieste andranno valutate e definite
tenendo conto del tipo di attivita svolta (agricola, artigianale, commerciale, ecc.) e
delle dimensioni delfintervento.

Essendo il sito in prossimita dellabitato, si dovranno realizzare delle quinte alberate

per mitigare I'impatto visivo con I'ambiente circostante.

3.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO: -

Si dovranno prevedere misure di mascheramento e realizzare barriere visive con
limpiego di specie rampicanti, arboree o arbustive in continuita con la vegetazione
esistente o con ['utilizzo di verde pensile in modo da garantire l'integrazione con il
paesaggio circostante. L'utilizzo e la realizzazione di macchie e boschetti
dal’andamento maggiormente spontaneo si deve preferire in aree di maggior
naturalita ad alberature e piantumazioni eseguite con allineamenti continui che
sottolineano l'importanza dell’edificio; in prossimita di elementi del paesaggio quali
ad esempio corsi d’acqua o canalizzazioni pud essere invece maggiormente
o_pportuno Fimpiego d_i filari e alberature con sesto d’'impianto regolare atti a
_softtolinearne 'landamento. -




Si dovranno utilizzare coloriture e materiali di finitura che migliorino Finserimento nel
contesto; particolare cura dovra essere prestata ai materiali e alle coloriture delle
coperture, in quanto generalmente di notevole estensione e in molti casi visibili
dailalto. '

Particolare importanza riveste l'integrazione paesistica delle aree di 'pertinenza
(parcheggi, aree di sosta, aree di carico e scarico, ecc.) con il contesto di
appartenenza;, pertanto sara n'ecessaria la progettazione di interventi di
riqualificazione con materiali di pavimentazione adeguati e la previsione di un arredo
a verde (messa a dimora di alberature, siepi, pergolati, superfici a prato calpestabile,
ecc.) atta a mitigare impatto del costruito nel contesto esistente e a stabilire un
ideale continuita con le componenti piu significative dell'intorno.

Le recinzioni dovranno essere realizzate con la massima semplicita possibile ed

integrate attraverso la messa a dimora di vegetazione arbustiva.

3.4 - COMPONENTE NATURALE DEL PAESAGGIO:

Linsediamento non dovra essere in contrasto con l'andamento morfoiogico e
orografico dei luoghi e comportare eccessivi movimenti di terra (scavi, ripotti e
terrapieni), fatti salvi i casi per i quali sara preferibile il parziale interramento. |

La vegetazione da metiere a dimora dovra prevalentemente appartenere alle specie
autoctone, in modo tale da consentire di ricreare il legame interrottosi tra
insediamento e contesto circostanfe e migliorare la qualitd ambientale complessiva;
la facilita di manutenzione del verde permetterd d'altronde anche un migliore
risultato estetico globale.

Particolare attenzione dovra essere prestata alla scelta dei materiali di
pavimentazione, evitando lasfalto laddove non richiesto per motivi tecnici e

privilegiando i materiali drenanti per ridurre la superficie di suolo impermeabile.




Art. 4) Insediamenti rurali e paesaggio agrario

4.1 -TIPI D'INTERVENTO:

La normativa sugli insediamenti rurali e sul paesaggio agrario, vuole perseguire la

conservazione della trama agricola, costituita dal sistema viticolo storicamente

consolidato, dell'assetto del paesaggio agrario e dei sistemi edificati storici; pertanto
sono consentiti esclusivamente le seguenti opere:

_ interventi edilizi o infrastrutturali di manutenzione ordinaria e straordinaria, di
ristrutturazione o di ampliamento strettamente necessari per adeguamenti
funzionali alle esigenze dell'azienda agricola;

- linsediamento di nuove attivita agricole solo qualora sia motivata_l’impossibilité di
scelte alternative, che privilegino il riuso di strutture esistenti;

In ogni caso, gli edifici agricoli dovranno attenersi ai modelli dei rustici tradizionali

esistenti, in particolare per quanto riguarda le partiture architettoniche, la pendenza

delie falde delle coperture e i materiali di finitura.

Gli interventi edilizi ed infrastrutturali che eccedono il restauro conservativo devono

essere sottoposti a progetti unitari di intervento estesi ad un contesto paesaggistico

adeguato, ad esempio alle immediate pertinenze, ai fini della verifica della -
compatibilita paesaggistica ed ambientale. Tale verifica deve trovare puntuale ed
esplicito riscontro negli elaborati progettuali che devono riportare i contenuti gia

previsti dalla relazione paesaggistica di cui al DPCM 12-12-2005.

4.2 - INDIRIZZ| PROGETTUAL! E MITIGAZIONI:

Gli interventi dovranno essere mirati a tutelare il paesaggio agrario e tenere conto
della salvaguardia delle componenti antropiche ad esso connesse.

Si tratta dunque di recuperare tale prospettiva traducendola in una diversa
attenzione alle componenti del paesaggio in modo tale da conciliare la modernita di
alcune scelte tipologiche costruttive con la naturalita del paesaggio che si delinea
allintorno, salvaguardando tuttavia, per quanto possibile nella loro immediata
'. leggibilita, I'impianto. distributivo, le tipologie edilizie i rapporti dimensionali e i
'. -rf;ate_riali costfutt_i\r_i carafteriétici degli insediamenti rurali preesistenti.



4.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

Gii interventi dovranno essere effettuati per tutelare, in modo particolare, gli elementi
che dall'analisi visuale risultano costituire fattori di “riconoscibilita” (sistem'a ir_rig.uo,
.percorsi intrapoderali, elementi di naturalita diffusa) che possono essere stati
occultati da forme improprie di trasformazione e dall'eccessiva edificazione. o
Gli impianti viticoli dovranno essere del tipo “a giropoggio”, mentre i mowmentl di
terra dovranno essere contenuti. | muri ‘di contenimento non dovranno essere di
altezza eccessiva ed eventualmente, si dovra ricorrere all'utilizzo di barriere visive
arboree o arbustive, che ne migliorino linserimento nel contesto ambientale,

mitigando la percezione visiva.

4.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

' Si dovra salvaguardare gli elementi storicamente connotanti il paesaggio quali fitari
dei viali dingresso ai poderi, siepi di chiusura, orti, la rete stradale rurale, ecc.,
“riproponendo, se possibile, gli stessi elementi all'interno di un progetto complessivo
di rivalorizzazione (distinguendo le specie arboree ornamentali e di rapido
accrescimento  spesso  impropriamente utilizzate, dalle piante che  invece
rappresentano un effettivo segno storico nel paesaggio agricolo).

Nel caso in cui si realizza limpianto di nuove colture o il reimpianto di quelle
esistenti, occorrera tener presente le specificitd dellimpianto insediativo. Sono
ammessi gli impianti viticoli “a giropoggio”, mentre sono vietati quelli “a ritocching”.

Si potranno creare -nuovi percorsi interpoderali tenendo conto dei tracciati
storicamente esistenti, evitando la realizzazione di nuovi tracciati qualora non
strettamente necessari; Vutilizzo di asfalti o bitumature dovra essere limitato in

ragione delle effettive funzioni della strada interpoderale e di necessnta comprovate

4.5 - COMPONENTE NATURALE:
Gli interventi sul paesaggio agraric dovranno avere la - ﬁnahta di nequlllbrlo-
ambientale ed ecologico, pertanto & importante rlpnstlnare la varieta e § artncotaznone

del paesaggio rurale (ripristino dei sistemi di scoio siepi, vegetazn:me ecc RE

promuovendo |a conservazione della complessita e della dwersnr caznone aII mterno o

del paesaggio agrario. Occorrera salvaguardare la presenza di eiementl manl‘l di =

vegetazione che dal punto di vista ambientale contnbunscono a. mantenere Ia

stabilita agro—ecomstemnca: ad esempio alberi isolati, alberature e filari, ‘Slepl fasce '
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boscate, macchie, boscaglie ed arbusteti. E' necessario infine, introdurre quando
possibile siepi e fasce boscate sui confini poderali in quanto contribuiscono al
miglioramento delle condizioni climatiche ed impediscono l'erosione dei suol,
migliorano le caratteristiche del suolo e svolgono funzioni biologiche di arricchimento

floristico e faunistico.
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Art. 5) Patrimonio _arboreo

5.1 - TIPt D’INTERVENTO:

in questo articolo si danno da alcune indicazioni sui principali tipi di interventi sul
patrimonio boschivo che in misura diversa hanho cohseguénze sul'aspetto esteriore
e sulle valenze ecologiche del sopraésuoto boscato, andando quindi ad interferire

sia con il territorio nel suo aspeito paesaggistico-visivo sia in quello ecosistemico.

52 - INDIRIZZI PROGETTUALI E MITIGAZIONI:

Prima di procedere a qualunque intervento sul patrimonio boschivo, & importante
verificare la coerenza degli interventi con la specifica pianificazione forestale che
permette di inquadrare le singole operazioni di trasformazione all'interno di scelte di
ampia scala e da indicazioni complessive per il piu funzionale e corretto utilizzo del
bosco.

In linea generale, la valutazione degli interventi sui boschi, per quanto concerne gl
aspetti d’'inserimento paesaggistico-ambientale, deve verificare il valore del bosco
dal punto di vista naturale ed ecologico e dal punto di vista percettivo.

Nel caso di boschi a prevalente funzione produttiva o di nuova formazione, per i
quali la valenza paesistica-ambientale pud essere minore, le trasformazioni di
coliura, se consentite, dovranno comungue €ssere accompagnate da interventi
compensativi e/o di riqualificazione degli ambiti circostanti.

A tal fine & utile studiare la “dinamica del bosco” per capire le modificazioni
pregresse, i piu rilevanti fattori Iimiténti e quali sono le tendenze evolutive. Sulla
base di questi studi si devono inserire gli interventi di compensazione e di
mitigazione che possono essere previsti relativamente alle principali componenti del
paesaggio nel caso in cui sia necessario eseguire delle trasformazioni o

modificazioni.

5.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

per zone boscate di particolare valore paesaggistico, si eviti il taglioc a raso, -

privilegiando altri metodi colturali che mantengano la costanza della copertura del
bosco e non modifichino I'aspetto complessivo. ' '
Occorrera intervenire a rotazione su lotti non contigui di dimensioni contenute e

conservare parti di bosco per preservare visuali prossime e lontane € mitigare il forte
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impatto visivo che il taglio pud causare. Nel caso dei cedui, si dovra valutare la
possibilitd di conservare alcune matricine, al fine, non solo di sostituire le ceppaie
esaurite e garantire la protezione del suolo, ma anche con lo scopo di mitigare

Pimpatto percettivo della ceduazione.

5.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

Nel caso di trasformazione del boscc e sostituzione con una diversa coltura, &

necessario tener conto dei caratteri tradizionali delle colture agro-forestali della zona

e dei loro rapporti con il contesto paesistico.

Per interventi in contesti antropizzati di miglioramento ambientale, di mitigazione

degli impatti del costruito (ad esempio per realizzare barriere verdi con funzione di
mascheramento, protezione, isolamento dai rumori, ecc)e nei quali i boschi culturali

sono elementi connotati il paesaggio, sara da privilegiare !'utilizzo di alcune specie

da cultura legnosa a rapido accrescimento.

5.5 - COMPONENTE NATURALE:

Prima di effettuare interventi di trasformazione, & necessario effettuare uno specifico
studio di mitigazione volto ad assicurare la permanenza delle caratteristiche
percettive tradizionali dei luoghi e il mantenimento di corridoi ecologici efficienti che
assicurino l'interconnessione delle aree a pill elevata naturalita.

Occorrera prevedere interventi di compensazione del patrimonio hoschivo perduto
che permettano ii mantenimento di un equilibrio ecologico all'interno dell'area
considerata, ed impediscano il formarsi di isole di vegetazione non pil in continuita
con il tessuto naturale circostante, al fine di mantenere connessi gli elementi di
naturalita esistenti (fasce di vegetazione di collegamento tra le aree boschive)
facendo precedere la scelta delle specie da utilizzare nel rimboschimento, da
opportuni studi sulla vegetazione autoctona.

Le pavimentazioni dei percorsi dovranno essere realizzate con tecniche a basso
impatto, evitando, di norma rutilizzo di asfaltature e privilegiando limpiego di
materiali naturalmente drenanti (terra stabilizzata, calcestre, ecc..) cercando di

| ottenere il migliore inserimento paesaggistico in un contesto ad elevata naturalita. La

e sezrone trasversale dovra essere adeguata alle effettive necessita di percorrenza e

gglo dEE me221 per la gestlone del bosco, mentre i movimenti terra dovranno



paesaggistico. Nel'esecuzione delle opere, si dovra porre particolare cura ed
attenzione nella scelta ed impiego dei materiali, con speciale riguardo ai metodi di
lavorazione, tenendo conto delle caratteristiche tipiche della zona. Le scarpate
dovranno essere inerbite artificiaimente al momento delia realizzazione, anche con il
reimpiego del manto vegetale asportato, al fine di mantenere la composizione
floristica locale e di minimizzare i tempi di esposizione del terreno aliazione erosiva
degli agenti atmosferici.

Particolare cura dovra essere prestata alla salvaguardia della vegetazione esistente,
sia al momento della realizzazione sia durante le fasi di utilizzazione dei lofti
boschivi, limitando gli interventi sul soprassuolo arboreo allo stretto necessario e
realizzando i tagli a perfetta regdia d'arte, secondo le buone norme selvidoltural_i.

Per Peventuale realizzazione di opere di sostegno si privilegi 'adozione di tecniche
di ingegneria naturalistica e ne! caso in cui sia necessaria la realizzazione di muri di
contenimento, questi vengano realizzati in pietra, in continuitda con eventuali
manufatti presenti in zona oppure si dovra ricorrere all'utilizzo di barriere visive
arboree o arbustive, che ne migliorino linserimento nel contesto ambientale,
mitigando la percezione visiva; qualora debbano essere realizzati in cls, dovranno
essere rivestiti in pietra priv'ilegiando materiali del posto, in modo da armonizzare

forme e colori del manufatto con quelli del’ambiente circostante.
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Art. 6) Viabilita ad uso agricolo

6.1 - TIPI D’INTERVENTO:

E' ammessa la realizzazione di nuove strade eventuaimente necessarie per gli usi
agricoli per una larghezza massima di mt 3; sono ammesse deroghe fino a mt. 5
solo nei casi in cui sia documentata la necessita per motivi di conduzione dei terreni

agricoli utilizzare tali strade per il passaggio di mezzi agricoli di maggiori dimensioni.

6.2 - INDIRIZZ! PROGETTUALI E MITIGAZION!:

E’ opportuno, affrontando la realizzazione di un’opera stradale e dei manufatti ad
essa collegati, studiare in modo approfondito le modalita piu correfte per
linserimento dei tracciati allinterno del paesaggio; valutando collocazioni alternative
al fine di poter individuare l'alternativa di minore impatto.

Ne! caso di realizzazione di muri di contenimento, si dovra ricorrere all'utilizzo di
barriere visive arboree o arbustive, che ne migliorino l'inserimento nel contesto
ambientale, mitigando la percezione visiva e possibilmente, cercardo di limitare le

altezze del manufatto.

6.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:
il progetto dovra tener conto dellinserimento paesistico della strada e dovra
comungue permettere di cogliere gli elementi salienti del paesaggio che
costituiscono per il viaggiatore fonte di orientamento e piacevolezza. Sara opportuno
fissare alcuni punti di vista privilegiati su siti di particolare interesse, nasconderne
altri, creare aspettative di pérticolari vedute, ad esempio con studiate sequenze di
piantagioni.
E’ opportuno in alcuni casi Fimpianto di esemplari vegetali di pronto effetto al fine di
realizzare al pil presto unitd alberate di aspetio piacevole e creare elementi di
interesse e caratterizzazione visuale del percorso, affiancato da opere di
rinverdimento che interessino lintero tracciato stradale; Iinserimento di fasce verdi,
soprattutto nelle strade di coliina, caratterizzate da una certa uniformita, concorre ad
accrescere linteresse per la fruizione visiva del paesaggio e del tracciato. Le misure
di cui sopra non dovranno inficiare gli accorgimenti di protezione acustica e visuale
visti per Ie zone abltate in prossimita delle quali si dovranno comungue studiare

compatlblh con |I contesto paesistico. ia realizzazione di



barriere fonoassorbenti artificiali e naturali dovrebbe avere una stretta relazione con
le caratteristiche specifiche dei luoghi in cui si inseriscono. Nel caso in cui la strada
attraversi una zona boschiva, si dovranno per quanto possibile evitare lunghi
tracciati rettilinei che creino fughe prospettiche di forte impatto visivo e percettivo.
Qualora, per ragioni di carattere tecnico-strutturale, si intendano utilizzare element
prefabbricati in calcestruzzo di tipo cellulare, detti elementi dovranno preferibilh'lente
essere collocati lungo tratti di versanti collinari caratterizzati da diffusa copertura
arboreoc-arbustiva ed esposizione atta a garantire in ogni stagione un buon grado di
“umidita del terreno, in modo tale che sia comunque consentito un rapido e diffuso
sviluppo vegetativo delle specie vegetali con conseguente efficace mitigazione
dell’'opera muraria. L'utilizzo di detti elementi prefabbricati non & auspicabile qualora
Pintervento ricada in prossimita elo continuitd con opere murarie caratterizzate da

paramenti esterni in pietra di tipo tradizionale.

6.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

Per ottenere una migliore fruibilitd del paesaggio sara necessario applicare una
particolare qualita architettonica e progettuale, tale da consentire un corretto
inserimento nel paesaggio storico interessato.

Particolare attenzione nell'utilizzo dei materiali e delle tecniche costruttive dovra
essere rivolta alla realizzazione di strade e percorsi in ambiti di particolare interesse
| storico-naturalistico, rapportando gli interventi al grado di qualita ed integrita del sito
interessato (ad esempio utilizzando protezioni e canaline di scolo delle acque con
elementi in legno).

La realizzazione dei nuovi tracciati stradali non dovra comportare Feliminazione e/o
Palterazione di manufatti di interesse storico-culturale o comunque documentario,
che, anche se in stato di degrado, possano costituire testimonianza delle precedenti

utilizzazioni del territorio.

6.5 - COMPONENTE NATURA_LE:

| tracciati stradali dovranno essere definiti in maniera da limitare la loro _.incidenza‘

sulla componente naturale ed ecologica del paesaggio evitando, per quanto
possibile di interessare zone di particolare valore naturalistico-vegetazionale ed

ecologico.
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Occorrera mitigare la discontinuita territoriale indotta dalla realizzazione del tracciato
stradale e conseguire I'attenuazione del rischio di erosione e di instabilita del suolo,
in una logica tendente alla conservazione dei geomorfismi naturali preesistenti
(andranno evitati eccessivi lavori di rimodellamento dei terreno).

Per il consolidamento delle scarpate e di particolari punti di vulnerabilita € sempre
preferibile I'mpiego di tecniche di ingegneria naturalistica; nel caso in cui debbano
essere realizzati muri di contenimento & consigliabile impiegare soluzioni strutturali
che consentano anche la 'crescita della vegetazione. 1i ripristino e rafforzamento
della vegetazione presente sulle scarpate e nelle zone adiacenti di rispetto alla
infrastruttura siano realizzati con essenze preferibilmente autoctone. Gli inerbimenti
e le piantumazioni potranno essere utilizzati con ruoli differenti. mascheramento,
raccordo con la vegetazione esistente, stabilita dei terrapieni; la loro efficacia

dipendera fortemente da una corretta messa a dimora e dalla successiva

manutenzione soprattutto nelle prime fasi deil'impianto.




Art. 7) Linee elettriche

7.1 - TiPI D'INTERVENTO: _

Larticolo si riferisce a tutti i sistemi per rapprovvigionamento dell'energia elettrica e
prende anche in esame | movimenti di terra ed eventuale eliminazione di alberi e
vegetazione preesistente per predisporre il sito d’'intervento all'instaliazione degii
impianti, la realizzazione delle fasce di rispetto della linea, l'installazione di tralicci o
pali per la realizzazione di una rete di distribuzione dell'energia elettrica,
rinstallazione di cabine elettriche caratterizzate da un insieme di apparecchiature di
collegamento, sezionamento trasformazione e la posa di condutture interrate per il

passaggio dei cavi e per gli allacciamenti.

7.2 - INDIRIZZI| PROGETTUALI E MITIGAZIONI:

In fase progettuale, nelfottica di ridurre il conflitto tra intervento e protezione del
paesaggio dovra essere privilegiaté la soluzione che meglio rispettera gli interessi
" della tutela, valutando localizzazioni alternative, evitando per quanto possibile e
compatibilmente con le esigenze di funzionalita del servizio, zone di particolare
sensibilita e pregio paesaggistico-ambientale nonché interferenze con elementi

architettonici e paesistici di pregio e con significato d’identita dei luoghi.

7 3 . COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

Si dovranno adottare accorgimenﬁ progettuali affinché l'impatto visivo dell'intervento
sia limitato al minimo pertanto, quando tecnicamente possibile, & sempre preferibile
alla creazione di una nuova linea aerea, raggruppare le nuove condutture con altre
gia esistenti: ad esempio nel caso di linee tra loro parallele, pud essere vantaggioso
che siano montate sui medesimi tralicci, a meno che, a seguito di tale intervento non

risultino eccessivamente appariscenti.

Al di fuori dei centri abitati le condutture dovranno seguire le arterie di grande traffico.

e le linee elettriche gia esistenti; il tutto, per non creare ulteriori elementi di disturbo

e di attraversamento del paesaggio rispetto a quelli gia esistenti.
Occorrera salvaguardare le visuali d’interesse panoramico evitando di occupare il

campo visivo in primo pianc e le zone maggiormente esposte alla vista come ad

esempio le linee di crinale e le dorsali collinari; nel caso in cui si debbano comungque

oltrepassare dei crinali con delle linee, si dovra cercare di contenere il piu possibile
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l'altezza dei pali. |l tracciato delle linee dovra uniformarsi al’andamento generale ed
agh elementi morfologici predominanti dei rilievo collinare, seguire le depressioni
naturali del terreno in maniera che la linea riéulti almeno in parte defilata dalle
possibili visuali. In zone collinari le linee elettriche dovranno seguire i solchi vallivi ed
evitare per quanto possibile I'attraversamento trasversale delle valli; le linee devono
possibilmente essere situate ai piedi dei pendii e nelle depressioni naturali del
terreno. E’ opportuno evitare Fattraversamento di crinali collinari nelle parti a quote
inferiori di selle e/o avvallamenti privi di vegetazione arborea. Qualora strettamente
necessari detti attraversamenti dovranno essere ridotti al minimo ed eésere effettuati
sul fianco a monte dellavvallamento, in prossimita di un’eventuale copertura
boschiva ed esciudendo il posizionamento di pali sulla linea di crinale del rilievo.

Le condutture dovranno seguire tracciati ondulati € non eccessivamente rettilinei in
maniera tale da non creare fughe prospettiche. | tralicci e i pali dovranno integrarsi
con gl elementi caratterizzanti del paesaggio e |la percezione della linea pud essere
rhitigata tramite l'inserimento di alberature di specie coerenti con quelle esistenti
neile vicinanze, opportunamente studiate tenendo conto delle necessarie fasce di
rispetto della linea. Le strutture di sostegno delle antenne dovranno essere integrate
attraverso I'uso di colorazioni intonate alambiente circostante (tenendo conto delle
tonalitd predominanti nel corso nellanno); in particolare bisogna evitare i toni
eccessivamente chiari o brillanti, privilegiando, soprattutto in ambiti boschivi, i toni
pid scuri o opachi (ad esempio le tonalita piu scure del marrone e del grigio); in
versanti collinari pressoché privi di vegetazione parrebbero invece opportune
tonalita opache tendenti indicativamente al grigio in coerenza con i circostanti terreni
privi di copertura. |

Per guanto riguarda la realizzazione di cabine di servizio alle linee ed in generale i
volumi tecnici, potranno essere realizzati allinterno di elementi gia costruiti come
muri esistenti, elementi di contenimento della terra, per ridurre il pil possibile
Pimpatto visivo. E consigliabile, qualora possibile, interrare i volumi sui tre lati

realizzando fronti brevi, poco impattanti prevedendo, se del caso, la realizzazione di

un manto di copertura erboso o verde pensile.




7.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

| manufatti e le opere accessorie alla linea dovranno integrarsi con il contesto nel
quale si inseriscono, utilizzando forme, rapporti dimensionali e materiali tradizionali
propri del loro intorno nel caso di vicinanza ad abitati di antico im'pianto, pur evitando
soluzioni di pura imitazione; le strutture in elevazione di contenimento delle
apparecchiature dovranno quindi curare in particolar modo l'aspetto esteriore e la
qualita architettonica prestando attenzione ai caratteri salienti delle tipologie locali ed
evitando la creazione di volumi edilizi fuori scala rispetto agli edifici esisténti, come
anche realizzando volumi semplici e netti che non arrechino disturbo all'intorno anzi
ne diventino elementi funzionali.

| tralicci e i pali non dovranno interferire con elementi architettonici e paesistici di
pregio e con significato d'identita dei luoghi.

Per quanto concerne la realizzazione di cabine elettriche e di altri volumi tecnici di
| servizio, & da privilegiare la realizzazione di un.unico manufatto che riunisca in un
unico intervento piu attrezzafure tecniche che, soprattutto in contesti urbanizzati,
sono frequentemente disperse sul territorio creando un notevole disturbo all'interno

del paesaggio.

7.5 - COMPONENTE NATURALE:

Gli adattamenti del terrenc necessari dovranno tenere conto della morfologia
esistente, evitando eccessive movimentazioni di tefra: l'inserimento deve avvenire it
- piti possibile in armonia con la natUrale pendenza del terreno.

Si dovranno aggirare i siti particolarmente delicati dal punto di vista naturalistico-
ambientale; nel caso in cui sia strettamente necessario attraversarli & opportuno
prevedere l'interramento dei cavi; nel caso di zone boscate in cui si debba r_ealizzare
un attraversamento, questo dovra avvenire laddove la fascia di bosco & pill stretté; i
pali dovranno sporgere il meno possibile al di sop'ra delle cime degli alberi; inoltre i
tracciati dovranno seguire se esistenti e piste forestali ed essere ‘collocate -
preferibilmente sul lato a monte delle stesse. Per quanto riguarda i corsi d’acqua,'si
~ dovranno evitare condutture che seguano il tracciato naturale delle rive a breve -
distanza dalle stesse; i corsi d’acqua dovranno preferibilmente essere attraversati
perpendicolarmente al loro andamento. Per garantire un corretto inserimento -
ambientale & opportuno che la progettazione vada ad interessare anche gli ambiti

circostanti: la ricucitura dovra avvenire attraverso I'utilizzo di vegetazione autoctona.
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Art. 8) Impianti per telecomunicazioni

8.1 - TIPI D’INTERVENTO:
L'articolo si riferisce ai sistemi di trasmissione senza filo quali impianti per la
diffusione del segnale radio, per la telefonia cellulare, stazioni e antenne per le

trasmissioni radio-televisive.

8.2 - INDIRIZZI PROGETTUALI E MITIGAZIONI:

Nel caso di installazione di antenne per la telefonia mobile si dovra avviare una
procedura per il coordinamento e la programmazione a livello territoriale
(comunale/provinciale) e la predisposizione di un .piano compliessivo di
localizzazione delle stazioni; la "scelta. dei siti dovra derivare da approfondite
valutazioni, anche sotto I'aspetto dell'inserimento paesistico-ambientale e dall’analisi

di diverse possibili alternative insediative.

8.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

Affinché I'impatto visivo dell'intervento sia minimo & necessario che venga valutata
Fincidenza sulle visuali percepibili da punti e/o da percorsi (veicolari, ciclabili,
escursionistici, ecc.) di interesse panoramico, dalla viabilita e dalle aree pubbliche; si
salvaguardino le visuali d’'interesse panoramico evitando di occupare il campo visivo
in primo piano e le zone maggiormente esposte alla vista come ad esempio le linee
di crinale e le dorsali collinari. Dovrénno essere valuti se siano possibili
ridimensionamenti delle strutture in elevazione che consentano comunque di
garantire un’efficace diffusione del segnale radio, valutando, al contempo, se sia
preferibile impiegare pit pali di altezza inferiore, piuttosto che un unico palo di
maggior altezza. Dovra essere evitata Ia realizzazione di terrazzi sommitali o
intermedi su pali e/o tralicci con funzione di servizio, in guanto di forte impatto visivo
e la collocazione di nuovi impianti, con relative strutture di sostegno, nel medesimo
campo di apprezzamento e percezione visiva di installazioni gia esistenti,
specialmente se in ambienti privi di vegetazione boschiva d'alto fusto. Si dovranno
privilegiare le localizzazioni che consentano di ridurre la realizzazione di nuove
opere viarie di accesso e di minimizzare le trasformazioni della viabilita preesistente.
Occorrera evitare di intervenire su crinali e/fo dorsali collinari, specie se prive di

~vegetazione arborea. Qualora risulti strettamente necessaria la localizzazione efo il




potenziamento degli impianti su porzioni sommitali di rilievi collinari, al fine di
salvaguardare la piena fruizione delle visuali panoramiche percepibili dal sito, si
dovranno proporre in alternativa, localizzazioni maggiormente defilate o il parziale
interramento dei locali per apparecchiature con P'esclusione di opere di recinzione
(sia comungue sempre evitato, in ambiti caratterizzati da un buon livelio di integrita
dei connotati naturalistico-ambientali, l'utilizzo elementi di recinzione a griglia rigida
e sia invece favorito I'utilizzo di reti di minima percezione visiva, che consentano la
massima trasparenza). Qualora la realizzazione degli elementi di sostegno (tralicci
elo pali) sia prevista in porzioni di territorio interessate da copertura boschiva, o
nelle immediate vicinanze, lintegrazione di detti elementi potra essere mitigata
tramite Finserimento di alberature di specie coerenti con quelle esistenti nella
localita, da sistemare secondo schemi di distribuzione spontanea e soprattutto in
continuita con le macchie arboree preesistenti. Le varie componenti degli impianti in
progetto (strutture di sostegno, locali accessori, recinzioni, ecc.) devono per quanto
possibile essere integrate nel paesaggio attraverso 'uso di colorazioni coerenti con
I'ambiente circostante, tenendo conto delle tonalita predominanti nel corso nell’anno
e delle possibili visuali da cui possono essere percepite le strutture stesse. Per i
manufatti, o loro parti, che ricadono in ambiti boschivi € che in funzione delle
. principali viéuali non possono essere percepiti come emergenti rispetto alla
copertura arbo'rea, si evitino toni eccessivamente chiari o brillanti, privilegiando,
tonalita pil scure e opache (ad ésempio, le tonalita p'iu scure del marrone e del
grigio). Nei versanti collinari con poca vegetazione si dovranno utilizzare opportune
tonalita opache tendenti indicativamente al grigio in coerenza con i circostanti terreni
rocciosi privi di copertura; per eventuali struiture o loro parti percepibili come
emergenti rispetto a crinali efo dorsali collinari, o emergenti rispetto alla copertura
arborea sottostante, si reputano pit bpportune tonalita opache e chiare coerenti con
lo sfondo del cielo.

| manufatti e le opere accessorie agli impianti dovranno integrarsi con il contesto nel
quale si inseriscono, e stante il carattere di precarieta che contraddistingug detti .
elementi, dovranno essere progettati privilegiando l'utilizzo di materiali di origine.
naturale (ad es. legno con finiture scure), che presupponganc |a minima incidenza
sul paesaggio e impiegando per quanto possibile elementi facilmente rimovibili, che

consentano un agevole e completo ripristino dello stato dei luoghi; i volumi tecnici
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potranno essere realizzati all'interno di elementi gia presenti quali muri esistenti,

elementi di contenimento della terra, per ridurre il piu possibile I'impatto visivo.

8.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

Per quanto riguarda gli aspétﬁ legati al valore storico-culturale del paesaggio si
dovranno escludere le localizzazioni che possono interferire con element
architettonici e paesaggistici di pregio come l'eccessiva vicinanza a fabbricati e
relative pertinenze di valore storico-artistico e/o di interesse paesistico-documentario
(chiese, cappelie, edifici monumentali, ecc.).

In presenza di manufatti di carattere tradizionale, le strutture di servizio dovranno
essere realizzate con particolare attenzione all'aspetto esteriore e alla qualita
architettonica, in coerenza con i caratteri salienti delle tipologie locali, forme, rapporti
dimensionali e materiali tradizionali propri del loro intorno, evitando quindi la
creazione di volumi edilizi fuori scala rispetto agli edifici esistenti, ed orientando le
scelte progettuali verso volumi semplici e netti che non arrechino disturbo alfintorno,
e, possibilmente, ne diventino elementi funzionali.

Dovranno essere evitate altresi adeguamenti e/o nuove opere viarie di accesso che
possano comportare alterazioni alle originarie opere di infrastrutturazione del
territorio (ad es. rete sentieristica, lastricati, muri a secco di sostegno efo di
delimitazione, ecc.) efo ad aitre componenti del paesaggio che possono rivestire

interesse documentario (ad es. filari di alberi, canali irrigui, piloni votivi, ecc.).

8.5 - COMPONENTE NATURALE:

Gli adattamenti del terreno necessari dovranno tenere conto della morfologia
esistente, evitando eccessive movimentazioni di terra: Iinserimento deve avvenire il
piu possibile in armonia con la naturale pendenza del terreno.

Occorrera evitare l'eccessiva vicinanza con elementi naturalistici (particolarita
geomorfologiche, salti d’acqua, ecc.) con caratteristiche di singolarita e di
preminente connotazione dei lineamenti paesistico- ambientali della localita.
Dovranno essere ridotti gli interventi di eliminazione di specie arboree ed arbuétive
connesse alla realizzazione degli impianti ed eventuali opere viarie di accesso, siano
comungue previsti adeguati interventi di compensazione ambientale (ad es. con ia
messa a dimora di nuovi esemplari arborei .efo arbustivi, rimboschimenti

's;atiy__i-__;_e_lq.__-_.miglioramenti forestali) anche in aree limitrofe da attuarsi




contestuaimente alla realizzazione degli impianti. Per garantire un corretto
inserimento ambientale e il ripristino dei luoghi & opportuno che la progettazione,
degli interventi di mitigazione, vada ad interessare anche gli ambiti circostanti,
privilegiando I'utilizzo di specie arboreo-arbustive della vegetazione autoctona. E’
opportuno che si verifichi se possibile I'utilizzo di tipologie alternative che possano
dar luogo ad ulteriori riduzioni delle opere edilizie a carattere permanente,
privilegiando soluzioni con elementi totalmente e facilmente rimovibili, che

consentano un agevole e completo ripristino dello stato dei luoghi.
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Art. 9) Sistemazioni fluviali e opere idrauliche

9.1 - TIPI D'INTERVENTO:

L’'articolo si riferisce a interventi di sistemazioni idraulico forestali in alveo destinati a

regolare it deflusso delle acque ed i relativi fenomeni di erosione e/o deposito, olfre

alla realizzazione di opere di presa e derivazioni.

9.2 - INDIRIZZI PROGETTUALI E MITIGAZIONI:

Occorrera prevedere interventi mirati che differenzino in maniera sostanziale la

scelta tipologica delle opere da realizzare a seconda del tipo di paesaggio fluviale

sopraccitato.

9.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

Gli interventi proposti dovranno:

salvaguardare la struttura percettiva del paesaggio fluviale e torrentizio,
migliorarne la leggibilita, la varieta e la continuita d'immagine;

preservare il percorso naturale, la sinuosita e I.a possibilita di divagazione del
corso d'acqua, evitando di incanalarlo e costringerlo in percorsi rigidi;

predisporre e selezionare interventi da realizzarsi, in via preferenziale, con
tecniche inerenti I'ingegneria naturalistica e che utilizzino i materiali propri della
tecnica citata (materiale vegetale vivo in associazione con terra, legno, pietra,
acciaio); ' _

realizzare le scogliere in massi di cava locale coerenti, con le composizioni
cromatiche dell’intorno. Compatibilmente con le esigenze di natura idraulica e
statica, I'eventuale impiego del calcestruzzo cementizio armato (cls) sia limitato
alla parte pit interna del manufatto;

in caso di realizzazione di opere in cls, rivestire le stesse in pietra;

nei casi di utilizzo del cls a vista, prevedere sempre il trattamento superficiale di
finitura aftraverso idonei trattamenti chimici meccanici, fisici quali additivi
ritardanti, fiammature, bocciardature, martellinature, uso di casseri speciali
(gomma e polistirolo), ecc.

prevedere sempre, lungo le sponde, puntuali interventi di mitigazione nei punti di

ammorsamento delle opere da realizzare.
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9.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:

l.a progettazione tecnico-costruttiva dovra essere mirata alla corretta integrazione
dell'opera con il contesto e non limitata alla mera funzionalita (ad esempio si dovra
tener conto dell'inserimento delle. opere in contesti naturall non antropizzati o al
contrario in contesti urbani.

il progetto dovra essere basato anche sullanalisi e conoscenza della tradizione
locale, relativamente al tipo di opera e in questo dovra essere privilegiato I'impiego

di materiali e tecniche tradizionali.

9.5 - COMPONENTE NATURALE DEL PAESAGGIO:

Si dovranno prevedere tipoldgie d'intervento che corrispondano a criteri di basso
impatto ambientale, conservazione delle caratteristiche di naturalita dell'alveo
fluviale e il rispetto delle aree di espansione, meandri, lanche e relative zone umide
collegate. Tali tipologie devono essere preferibilmente improntate a tecniche di
ingegneria naturalistica. Sara opportuno restituire il pil possibile al fiume la fascia
fluviale, salvaguardandone al massimo la liberta di divagazione, ridurre al minimo e
interferenze nella dinamica evolutiva del fiume e degli ecosistemi fluviali.

Occorrera evitare, per quanto tecnicamente opportuno, la manomissione o la
riduzione della vegetazione riparialé, ripristinandone la continuita della vegetazione
ed evitando presenze di superfici ste:rili continue.

Sara necessario realizzare tutti gl intervento in alve'o, salvo quelli condotti in somma
urgenza nel caso di fenomeni alluvionali, in modo da interferire il meno possibile con
la qualitd delle acque e le condizioni di vita dell'ittiofauna, garantendo sempre |l

minimo deflusso vitale costante.
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Art. 10) Sistemazione idrogeologica dei versanti lungo i corsi d’acqua

10.1 - TIPI D’INTERVENTO:
L'articolo si riferisce a tutti gli interventi atti a stabilizzare i versanti coinvolti in

fenomeni di degrado conseguenti ad alterazioni dell’asta torrentizia.

10.2 - INDIRIZZI PROGETTUALI E MITIGAZIONI:

Gli interventi sui versanti | dovranno necessitare di un attenta progettazione
d'inserimento paesaggistico. L'énafisi dell'area suscettibile d'intervento dovra essere
estesa anche alle zone a margine rispetto a quelle dissestate allo scopo di prevenire
altri possibili dissesti e ricucire le aree dell'intervento principale con il contesto.

Si dovra sempre verificare la possibilita di utilizzare metodi e tecniche inerenti
lingegneria naturalistica. Tali tecniche dovranno essere preferibilmente adottate in
sostituzione dei metodi maggiormente impattanti della tecnologia industriale, ogni
qualvolta presentino la medesima efficacia nel raggiungimento degli obiettivi di

sicurezza che rendono necessario l'intervento. -

10.3 - COMPONENTE PERCETTIVA DEL PAESAGGIO:

L'intervento dovra tendere a ricomporre le caratteristiche morfologiche del
paesaggio e gli inserimenti di materiali tecnologici (cls, reti, tiranti, gradoni ecc.),
qualora indispensabili, dovranno prevedere opere di mascheramento e di
mitigazione quali, ad esempio, rivestimenti in materiali lapidei, inserimenti di
vegetazione autoctona ecc.

Nei casi in cui siano previste opere d'arte con superficie in vista in c¢ls, dovranno
essere necessariamente effettuati interventi di trattamento superficiale di finitura.
Dovra altresi essere particolarmente controliato I'inserimento paesistico ambientale
delle strade di accesso e di raccordo tra i terrazzamenti utilizzati ai fini agricoli,

evitando la realizzazione di massicciate in cemento a vista.

10.4 - COMPONENTE ANTROPICO-CULTURALE DEL PAESAGGIO:
Dovranno essere conservati i manufatti che |i caratterizzano, anche mediante una
loro scrupolosa manutenzione, avendo cura, nel caso di totali o parziali rifacimenti,

di reimpiegare lo stesso tipo di materiale litoide e le stesse tecniche costruttive;



Occorrera tutelare, in fase di realizzazione, le presenze significative della viabilita

minore, dei manufatti rurali quali muretti a secco, terrazzamenti ecc.

10.5 - COMPONENTE NATURALE:

Sono esclusi i riporti e i movimenti di terreno che alterino in modo sostanziale e/o
stabilmente il profilo del terreno. Occorrera prestare particolare attenzione alla
salvaguardia della vegetazione arborea ed arbustiva presente in loco, avendo cura
di ricomporre le aree boscate o precedentemente boscate, interessate
dallintervento e che la vegétazione impiegata nelle opere di

recupero, mitigazione e mascheramento, sia possibilmente di provenienza locale o
coerente con il corredo floristico locale.

In tutti i casi in cui siano previsti movimentazioni del terreno per la realizzazione
dell'intervento, bisognera prevedere, in fase progettuale, la sistemazione a verde del
versante delle aree coinvolte nella trasformazione, individuando in modo puntuale le
tecniche di consolidamento e le specie arboree arbustive, nonché erbacee da

mettere in opera.
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Art.11) Strade e percorsi panoramici

I P.R.G.C. individua, nelle aree agricole ail'interno della core zone 5, delle strade e
dei percorsi panoramici la cui estensione delle fasce di rispetto & determinata in mt.
25 per parte.
Tuttavia all'interno di detta fascia, per gli edifici esistenti, sono consentiti interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento conservativo e modesti
ampliamenti con un massimo di mq. 30,00. Ogni intervento, deve dimostrare il
corretto inserimento e la non compromissione della panoramicita del percorso.
Nel caso di interventi collocati in punti di particolare visibilita (pendio, crinale, lungo i
corsi d'acqua, ecc.), andra particolarmente curata la conoscenza dei colori, dei
materiali esistenti e prevalenti dalle zone piu visibili, documentata con fotografie e
andranno studiate soluzioni adatte al loro inserimento sia nel contesto paesaggistico
che nell'area di intervento.
Nel caso di interventi su edifici e manufatti esistenti dovra essere rappresentato lo
stato di fatto della preesistenza e andra allegata documentazione storica reiativa al
singolo edificio o manufatto. Nelle soluzioni progettuali andra curata, in particolare,
la adeguatezza architettonica (forma, colore, materiali, tecniche costruttive), del
nuovo intervento con l'oggetto edilizio o il manufatto preesistente e con lintorno
basandosi su criteri di continuitd paesaggistica laddove questi contribuiscono a
migliorare la qualitd complessiva dei luoghi.
Al progetto, dovra altresi essere allegata una Planimetria in scala adeguata, scelta
secondo la morfologia del contesto; con indicati i punti da cui €' visibile i'area di
intervento e foto panoramiche e dirette che individuino la zona di influenza visiva e
le relazioni di intervisibilita dell'opera e/o dell'intervento proposto con I'area di
intervento.
Infine, dovra essere predisposta una documentazione fotog'rafica dello stato attuale
dell'area d'intervento e del contesto paesaggistico, ripresi da luoghi di normale
accessibilita € da punti e percorsi panoramici, dai quali sia possibile cogliere con
completezza le fisionomie fondamentali del territorio. Le riprese fotografiche devono
permettere una vista di dettaglio dell'area di intervento e una vista panoramica del
contesto da punti dai quali sia possibile cogliere con completezza le fisionomie
fondamentali del contesto paesaggistico, degli skyline esistenti in cui eventualmente
lintervento si inserisce.
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TITOLO Il

(Buffer zone)
Art. 12) Prescrizioni generali

Il P.R.G.C. definisce “Buffer zone”, tutto il restante territorio comunale esciuso dalla
“Core zone 5"

Allinterno della Buffer zone, ogni intervento, dovra prevedere studi finalizzati ad
eliminare o mitigare i fattori di impatto esistenti.

A garanzia delle qualitad architettonico-edilizia, sia delle nuove costruzioni che degli
interventi di recupero dei fabbricati esistenti, dovra essere predisposta una specifica
relazione che dovra tener conto delia valorizzazione delle tradizioni costruttive locali,

del patrimonio culturale e del paesaggio esistenti.
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TITOLO PRIMO: DISPOSIZIONT GENERALI

Art.

CAPO I - GENERALITA

| Funzionij delle norme di attuazione del Piano Regolatore
Generale '

1) Le presenti norme disciplinano l'attuazione del
P.R.G. del Comune di Strevi, costituendone a tutti gli
effetti parte integrante, nel rispetto delle
disposizioni legislative, nazionali e regionali vigenti

e, nel loro insieme, sono rivolte a meglio precisare
sia il conteputo pianificatorio e programmatico del
P.R.G. che le prescrizioni per la sua attuazione nel
tempo.

2) Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica
ed edilizia nel territorio comunale, o comunque
subordinata al conseguimento di concessione o di
autorizzazione a norma del Titolo VI della Legge
Regionale 5 dicembre 1977, n.56: "Tutela ed uso del
suolo”, e successive modifiche ed integrazioni, deve
essere compatibile con le presentl norme ¢
prescrizioni, .

3) A tal fine, per attivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia sono da intendersi l'esecuzione
di opere edilizie, i} mutamento delle destinazioni
d'uso di aree ed edifici, la utilizzazione delle
risorse naturali e la alterazione delle caratteristiche

del suolo, salvo le modificazioni delle colture
agricole in atto che non comportino movimenti di terra
a carattere permanente.

4) Le presenti norme e prescrizioni hanno efficacia nei
confronti di chiunque, fino all'approvazione di un
nuovo P.R.G., fattasalva P'applicazione delle norme
sulle misure di salvaguardia di cui I'articolo 58 della
I..R. 56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 2 Finalita e contenuto del Piano Regolatore Generale

1) 11 P.R.G. disciplina gli usi del suolo dell'intero
territorio e detta le norme che ne regolano la
rasformazione in conformita alle finalita e ai
contenuti della Legge 17 agosto 1942 n.1150 e
successive modifiche ed integrazioni e della Legge
Regionale 5 dicembre 1977 n.56 ¢ successive modifiche
ed integrazioni ed in particolare, secondo quanto
disposto dall'articolo 19 della L.R. 56/77, con i

limiti de] successivo articolo 82.

Art. 3 Elaborati del Piano Regolatore Generale

1) 1l progetto definitivo del P.R.G. € costituito dai

seguenti elaborati:

1. La "Relazione illustrativa” degli obieltivie dei
criteri adottati per l'elaborazione del P.R.G.

2. Allegati tecnici comprendenti la documentazione




dello stato di fatto e le indagini svolte per

l'elaborazione del P.R.G.

1. Inquadramento territoriale in sc. 1:25.000

2. Assetto insediativo e viabilita sc. 1:10.000

3. Destinazione ed uso del suolo in sc. 1:10.000 e
1:2.000 ,

4. Classificazione tessuto urbano

5. Sviluppo del nucleo centrale: tipi ¢ modalita
d'intervento

6. Norme di attuazione

7. Tavole in scala 1:10.000 della carta
idrogeologica-geotecnica della propensione al
dissesto ai sensi della L.R. 56/77 e della
circolare n.17/Urb. del 30.09.81 '

8. Tavolain scala 1:5.000 vincoli archeologici e
pacsaggistici

9. Tavole di riferimento delle aree per servizi.

10. Tavole di variante:

Tav. 1 scala 1:5.000 PRGI Territorio Comunale
sostitutiva della tavola di destinazione d'uso del
suolo in scala 1:10.000.

Tav. 2 scala 1:2.000 Sviluppi delle aree urbanizzate
e urbanizzande sostitutiva della tavola di destinazione
d'uso del suolo in scala 1:2.000.

Tav. 3 scala 1:1.000 sviluppo del nucleo centrale
sostitutiva della tavola di sviluppo del nucleo centrale

in scala 1:1.000. '

2) In caso di eventuali non corrispondenze fra tavole a
scala diversa fa sempre testo la tavola in scala pin.
dettagliata.

3} In caso di controversa interpretazione fra tavole a
scala diversa fa testo la tavola a scala maggiore e di
maggiore dettaglio.

CAPO II - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
Art. 4 Parametri urbanistici
Superficie territoriale, St

1) Si definisce superficie territoriale, St un'area a
destinazione omogenea di zona sulla quale il PR.G.L

si attua a mezzo di preventivo "Strumento Urbanistico
Esecutivo"” ed & comprensiva delle aree per I'urbanizzazione
primaria e di quelle per I'urbanizzazione secondaria.

2) La superficie territoriale St ¢ misurata al lordo delle
strade eventualmente esistenti o previste dal P.R.G.I..

Superficie fondiaria, St

1) Un'area a destinazione omogenea sulla quale il
P.R.G. si attua a mezzo di intervento diretto (vedi
titolo 11, art. 7 delle presenti norme}, successivo 0
meno all'intervento preventivo dedotte le aree per le
opere di urbanizzazione e per la viabilith interna.



2) Nel caso di intervento edilizio diretto per -
: superficie fondiaria si intende la superficie del lotto
edificabile, comprese tutte le eventuali aree vincolate
a parcheggio privato o a verde privato ed escluse tutte
quelle destinate dal P.R.G. a diventare pubbliche od a
, salvaguardia ambientale.

Superficie per opere di urbanizzazione primaria. S1

1) Comprende le aree destinate alle seguenti opere:
a) strade a servizio degli insediamenti
5 b) strade pedonali
¢) spazi di sosta a parcheggi pubblici
j d) rete di fognatura, idrica di distribuzione
% dell'energia elettrica, del gas, del telefono
e) pubblica illuminazione
f) spazi per il verde attrezzato pubblico e
condominiale :

Superficie per opere di urbanizzazione secondaria. S2

1) Comprende le aree destinate alle seguenti opere:
a) edifici per listruzione (asih nido, scuole
materne, scuole dell'obbligo, elementari e medie
inferiori. ecc.)

b} attrezzature collettive civiche (centri civici,
attrezzature amministrative, culturali, sociali,
sanitarie, assistenziali, ricreative, ecc.)

, ¢) attrezzature collettive religiose

d) spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale

e) spazi per il verde sportivo e gli impianti relativi.

| Indice di utilizzazione fondiaria. Uf

1) La massima superficie utile Sul, espressa in metri
quadri, costruibile per ogni metro di supertficie
fondiaria Sf.

Indice di fabbricabilitd fondiaria. If

) 11 volume massimo, espresso in metri cubi,
costruibile per ogni metro quadrato di superficie
fondiaria Sf.

Applicazione degli indici urbanistici

l} Quando siano prescritti sia gli indici di
fabbricabilita che quelli di utilizzazione, va sempre
applicato quello dei due che risulti pit restrittivo,

‘ in base all'altezza tra piano e piano esistente o

- prevista nell'edificio di cui calcolare la superficie
i utile ed il volume.

Art. 5 Parametri edilizi

Superficie utile netta. S.u.n




1) La superficie utile netta nelle costruzioni ¢ la
superficie abitabile delle unita immobiliari di tutti 1
piani della costruzione, oppure la superficie
effettivamente utilizzabile della stessa, misurata al
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre, scale interne, logge e balconi.

Superficie utile lorda. S.u.L

1) La somma delle superfici di tutti i piani fuori e
dentro terra misurate al lordo di tutti gli elementi
verticali (murature, scale, cavedi, ecc.). Dal computo
della superficie lorda sono esclusi: i porticati
pubblici e privati, le logge rientranti, i balconi, le
centrali termiche, le cabine elettriche secondarie, 1
bassi corpi di fabbrica adibiti al prelevamento idrico
di falde sotterranee, le autorimesse e cantine con
relative scale di accesso, gli ascensori per
I'eliminazione delle barriere architettoniche.

2) La superficie utile lorda complessiva edificabile non pud
essere superiore a quella che siottiene rapportando
l'utilizzazione fondiaria Uf alla superficie fondiaria
St.

Superficie coperta. Sc

1) L'area rappresentata dalla proiezione orizzontale
della sagoma dell'edificio esclusi gli aggett,
pensiline, ¢ balconi inferiori a m. 1,50.

Rapporto di copertura. Re

1) La percentuale della superficie coperta rispetto
alla superficie fondiaria.

Altezza del fabbricato. H

1) Si misura per gli edifici con copertura piana o
inclinata che comunque non dovrd superare la pendenza del
40% a partire dalla quota del marciapiede esistente, 0, in
difetto. dal piano stradale, o, comungue dallo spiccato

del terreno naturale (o come previsto dal progetto se

pilt bassa), fino all'intradosso dell'ultimo solaio di
copertura di locali abitabili e agibili, anche se
costituiti da attici, sottotetti o mansarde.

2} In tal caso l'altezza verrd computata aggiungendo
all'altezza relativa al pavimento dell'attico,

sottotetto o mansarda, 1'altezza media dell'estradosso

della soletta inclinata di copertura.

3) Per gli edifici esistenti con copertura ad
inclinazione superiore al 40%, l'altezza complessiva
verrd computata aggiungendo all'altezza relativa al
pavimento dell'attico, sottotetto o mansarda, l'altezza

della linea di colmo pit alta.

4) Qualora la strada o il terreno siano in pendenza,
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l'altezza del fabbricato (H) é definita come media aritmetica
dell'altezza minima e massima misurata.

5) E' consentito un lieve riporto di terreno a modifica

del piano di campagna con pendenza massina non
superiore al 3% . '

e e

6) In caso in cui la’ morfologia del terreno presenti
depressioni naturali o artificiali tali da rendere
indispensabile uno riempimento dell'avvallamento
consentendo in tal caso la misurazione dell'altezza a
partire dalla nuova quota di piano campagna, tale
riempimento dovrd essere specificatamente concesso
previa dimostrazione di necessita supportata da
adeguata documentazione.

7} In néssun caso l'altezza massima dell'edificio pud
superare l'altezza massima ammessa dalle presenti
norme. '

i Volume del fabbricato. V

H 1) Pari alla somma dei prodotti della superficie lorda
dei singoli piani per le rispettive altezze computate
da piano utile a piano utile, ad eccezione dell'ultimo
piano la cui altezza va misurata all'estradosso
dell'vitimo solaio. _

2) 11 volume ¢ riferito al solido emergente dal
terreno, a sistemazione avvenuta, tenendo conto degli
eventuali shancamenti e riporti che dovranno risultare
esattamente dal progetto ed essere con questo
approvati.

3) Nel calcolo del volume sono da conteggiare le
eventuali porzioni di edificio interrate a seguito di
riporti di terreno, di nuova formazione, raccordati con
il piano del sedime stradale, e/o delle banchine
pedonali o, in assenza con i terreni limitrofi con -
pendenze non superiori al 3%. .

4) Nel caso in cui il solaio di copertura dell'ultimo
piano venisse realizzato in pendenza, il volume
relativo sard. computato con il sistema delle medie
ponderali delle altezze.

5) Nel calcolo deve essere escluso quanto previsto
dalla voce: "superficie lorda " e dall'art. 51 delle
presenti norme. '

Piani fuori terra. P.f.t.

1) Si considerano piani fuori terra quelli di cui il
solaio di calpestio . anche solo in parte fuori terra.

Distanze ed altezze

Distanze minime tra fabbricati

1) Nell'area di insediamento storico (vedi titolo 11,
art. 34) le distanze minime tra fabbricati non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti fra volumi




. edificati preesistenti. In caso di ampliamento ci si
attiene ai contenuti dell'art. 9 del D.M. 1444/68.

2)In tutte le .altre zone € prescritta la distanza

! minima tra pareti finestrate pari all'aliezza del
fabbricato pitt alto con un minimo assoluto di ml. 10,00;
questa norma si applica anche quando una sola parete
sia finestrata. ' : '
3) Inoltre per gli interventi di cui al 2° comma .

| prescritta una distanza dai confini del lotto pari alla
meta dell'altezza dei fabbricati prospicienti i confini
stessi con un minimo di mil. 5,00. Tale minimo puo essere
ridotto a ml. 0,00 se & intercorso un accordo con i
proprietari confinanti, o se preesiste parete in
confine. '

Distanze minime tra fabbricati fra 1 quali siano
interposte strade

1) Le distanze minime tra fabbricati tra i quali siano
interposte aree destinate alla viabilita, sono indicate

dal D.M. 1. aprile 1968 1n.1404 ¢ dai D.P.R. n.495/92 e
n.147/93, fatte salve le prescrizioni specifiche di
ogni zona, sono stabilite in funzione della
classificazione di cui al D.L. N.285/92 (allegato "a") € s.m.1..$
2) Qualora le distanze fra fabbricati computate come
sopra indicato risultino inferiori all'altezza del
fabbricato pin alto, tali distanze sono maggiorate fino

a raggiungere la misura corrispondente all'altezza
stessa.

3) Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate in
questo articolo, nel caso di intervento urbanistico
preventivo con previsione planivolumetrica.

4) Nell'area di insediamento storico le distanze di cui
sopranon si applicano: tali distanze non possono

; essere inferiori a quelle preesistenti.

s R

Distanze minime dei fabbricati dai confini di proprieta

13 In tutte le nuove costruzioni la distanza minima dal
confine di proprieta dovra essere pari alla meta
dell'altezza del fabbricato con un minimo di ml. 3,00.
2) Sono ammesse distanze inferiori dai confini interni
nel caso di intervento urbanistico preventivo con
previsione planivolumetrica.

3) Le distanze si misurano sulla perpendicolare al
confine mandata al limite pit vicino del muro
dell'edificio o dei balconi con aggetto superiore a
ml. 1,50.

Sagoma massima

13 Indica con vincolo topograficamente definito, il
perimetro massimo della superficie copribile.

Altezze
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1} Le altezze massime dei fabbricati sono stabilite al
titolo I{I per le diverse aree in relazione alle
caratteristiche  dell'area, agli indict  di
fabbricabilitd e di utilizzazione e alle norme sulle distanze.
2) L'altezza minima tra pavimento e soffitto nei vani
abitabili é stabilita in ml. 2,70 ad eccezione di quanto
previsto dal 2° comma dell'art. 20 delle presenti norme,
menire nei corridoi, disimpegni e servizi igienici €
stabilita in ml. 2,50.

3) Nel caso di mansarde o sottotettl, l'altezza
minima-media sara quella prevista nei commi precedent
calcolando la media fra l'altezza massima e quella
minima che non deve essere inferiore a ml. 1.80.



TITOLO SECONDO: NORME DI ATTUAZIONE DELLO STRUMENTO
URBANISTICO '

CAPO I - STRUMENTI DI ATTUAZIONE
Art. 6 Modalitd di attuazione del Piano Regolatore Generale

1y I P.R.G: si attua per mezzo di interventi
preventivi (Piani Urbanistici Esecutivi) ed interventi
diretti.

2) Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte
le destinazioni e prescrizioni del P.R.G. indicate
nelle planimetrie e previste dalle presenti norme.

Art. 7 Intervento edilizio diretto

1) Si applica in tutte le aree del territorio dove non
sia prescritto I'intervento preventivo.

2) Nelle aree dove é prescritto l'intervento preventivo,
successivamente a questo, §1 applica lintervento
diretto.

3) Ogni intervento € subordinato al rilascio, da parte
del Sindaco, di specifica concessione o autorizzazione,
secondo quanto disposto dalle norme legislative e
regolamenti vigenti.

4) Tale intervenio pud essere attwato da operatori
pubblici comune incluso e/o da privati alle condiziont
previste dalle presenti norme.

Art. 8 Strumentt urbanistici esecutivii

Y Il contenuto, l'elaborazione, la formazione, gli
elaborati de1 Piant Esecutivi, dovranno essere conformi
alle prescrizioni della legge urbanistica regionale
56/77 e successive m. e 1. In particolare per quanto
riguarda 1 Piani di Recupero I'Amministrazione Comunale
pud individuare, oltre alle indicazioni del P.R.G.,

aree ed immobiii ove, per le condizioni di degrado, si
rendano necessari interventl rivolti al risanamento,
alla ricostruzione ed alla migliore utilizzazione del
patrimonio stesso. I "Piani di Recupero” devono essere
comungue formati su aree espressamente individuate,
anche con delibera del Consiglio C.e, come zone di
recupero.

2) Gl strumenti urbanistici suddett, sia di libera
miziativa che obbligatori, qualora riguardino immobtli
compresi in comparti espressamente individuati dallo
strumento vrbanistico (o mediante delibera del C.C.,
refativamente ai Piani di Recupero) dovranno essere :
eslesi a tutta la superficie espressamente individuata e
non potranne rignardare soltanto una porzione di essa.
31 La successiva attuazione potra anche avvenire per
lotti purché. cid venga espressamente previsto nelle
norme di attuazione dello S.U.E. e purché vengano
realizzate con il primo lotto tutte le opere relative
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all'urbanizzazione primaria.

4) Con I'eccezione dei Piani di Recupero, nel caso in
cui all'interno del comparto assoggettato a S.U.E. vi
siano edifici gia esistenti lo strumento stesso potra
escluderli dalle sue previsioni. Per tali immobili non
sara necessaria la dotazione degli standards urbanistici
pregressi, gia individuati dal P.R.G. in ambito
generale. L'indice di utilizzazione territoriale del
comparto potrd pertanto essere calcolato sulla
superficie complessiva dedotta quella fondiaria da
attribuire a ciascun edificio esistente.

5} In ogni caso d'intervento edilizio subordinato alla
formazione di S.U.E. dovranno essere urbanizzate ¢
dismesse gratuitamente o asservite all'uso pubblico al
Comune le aree necessarie per la viabilita, veicolare e
pedonale, nonché quelle necessarie per il
soddisfacimento degli standards urbanistici previsti
dall'art. 21 della L.R. 56/77 sm.i. _

6} Qualora venga accertata la mancanza di aree idonee,
ovvero quelle disponibili non siano giudicate dal Comune
idonee all'insediamento dei servizi cui sono destinate,
ovvero il Comune giudichi pilt opportuno reperire in
altra zona le aree per servizi, le aree stesse in tutto

od in parte non verranno dismesse ma monetizzate. La
monetizzazione avverra con modalit e tariffe stabilite
con apposita deliberazione del Consiglio Comunale.

73 La monetizzazione di cui sopra non comportera aumenti
della capacith edificatoria dell'intero comparto che
conserverd inalterato l'indice di utilizzazione
territoriale.

9 Piano delle aree da destinare ad insediamenti produttivi

i) I P.R.G. individua le aree a destinazione produttiva
di nuovo impianto. In tali aree, per esigenze di
coordinamento, si richiede la preventiva approvazione di
Piani Urbanistici Esecutivi al fine di garantire
l'organicita dell'intervento stesso nel suo complesso.
Tali Piani sono da redigersi sulla base degli artt.
26-39-42 della L.R. 56/77 ¢ s.m.1.

2} Nel caso di trasferimento di impianti produttivi
industriali o artigianali, la cui ubicazione sia in
contrasto con le prescrizioni del PR.G. e di
conseguenza per il riuso ad altra destinazione degli
immobili e delle aree dismesse, le modalita operative
sono definite dailo schema di convenzione quadro
regionale di cui all'art. 53 della L.R. 56/77 ¢ s.m.1.

CAPO II - MODALITA DELLINTERVENTO EDIL. DIRETTO
10 Concessione ad edificare
1) A norma dell'art. 1 della L. 10/77 e dell'art. 43 della

L.R. 56/77 e s.m.i., il proprietario o l'avente titolo
deve chiedere  al Sindaco la concessione o
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l'antorizzazione per l'esecuzione di qualsiasi attivita
comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio comunaie; per 1 mutamenti di destinazione
d'uso degli immobili salvo quelli relativi ad unita
iunmobiliari non superiori a 700 mc. ritenuti compatibili
dalle norme di attwazione del PR.G.; per
l'utilizzazione delle risorse naturali, salvo le
modificazioni delfe colture agricole in atto, e per la
manutenzione degli immobili salvo gli interventi di
manutenzione ordinaria.
) In particolare sono soggette a concemone le
secuentl opere:
a) nuova costruzione ed amphamento qopraelevazmne di
edifici: ristrutturazione di edifict;
b) variaziene deila destinazione d'uso. delie
costruziont;

o) collocamento, moditicazione, costruzione e rimozione
di fontane, monumenti, tombe, chioschi, edicole,
stazioni di servizio, recinzioni ed altri manufatti;

d) sistemazione di aree aperte al pubblico per la
realizzazione di parchi, giardini, impianti sportivi
ed altre attrezzature all'aperto;

h) apertura di strade, costruzioni di manufatti
stradali, costruziont di ponti ed accessi pedonali ¢

carrabili ed esecuzione di opere di urbanizzazione e
di sottosuolo, di punti e di rete;,

i) costruzione di vani nel sottosuolo.

3) Neile aree dove € prescritto l'intervento

ps‘e\'entivo la  concessione € subordinata
allapprovazicne definitiva dei Piani di cui al titolo

I1.. capo 1 artt. 8 e 9 delle presenti norme.

4} Stralciato,

5) La corresponsione del contributo di cul allart 23

delle presenti norme non ha titolo sostitutivo

detl'esistenza delle urbanizzazient.

6) Al fini dell'applicazione del precedente comma, si

definiscono aree urbanizzate quelle dotate almeno delle

seguenti opere:

a) sistema viario pedonale e/o veicolare, per i
collegamento ¢ l'accesso agli edificl, spazi di
sosta e di parcheggio;

b) impianto di distribuzione idrica con caratteristiche
idonee  a  smaltire 1 carichi  indotti
dull‘inwediamento'

) impianto di illuminazione pubblica peril sistema
viario, cabine di trasformazione;

d) rete e imptanto di smaltimento rifiuti llqmdl.

7y 1 rilascio della concessione di edificare é

subordinato alle norme di cut all'art. 48 defla L.R.

56/77 ¢ s.m.i.

$) 11 richiedente é tenuto inolire a rispettare le

seguenti formalita: '

a. presentazione della  ricevuta attestante il
versamento, presso la tesoreria del Comune, del
contribute per gli oneri di urbanizzazione, in

quanto la concessione, salvo espressa deroga

13



prevista dalla legge o dal PR.G., é subordinata
all'assunzione degli oneri di urbanizzazione indotti
dalle opere nonché al costo di costruzione;

b. presentazione delle ricevute attestanti il pagamento
della quota a favore delle casse di previdenza per
professionisti 0 di quelle relative ad analoghe
provvidenze;

c. presentazione  dell'attestato  comprovante
Fosservanza del vincolo dicui all'art. 18 delle
presenti norme di attuazione; :

d. presentazione della dichiarazione attestante
l'osservanza della legge 5 novembre 1971, n.1086:
"Norme per la disciplina delle opere di conglomerato
cementizio armato normale e precompresso ed a
struttura metallica”.

Art. 11 Autorizzazione

1) Sono soggette ad autorizzazione rilasciata dal
Sindaco su richiesta degli aventi titolo nel rispetto
del P.R.G.:

a) le opere di restaurc e risanamento conservativo di
edifici residenziali;

b) l'occupazione, solo temporanea, di suolo pubblico o
privato, con depositi, accumuli di rifinti, serre,
relitti e rottami, attrezzature mobili, esposizioni
a cielo libero di veicoli e merci in genere e guelli
per baracche e tettoie destinate temporaneamente ad -
usi diversi dall'abitazione;

¢) la manutenzione straordinaria degli edificie delle
singole unita immobiliari;

d)il taglio  dei boschi, 1'abbattimento e
I'indebolimento di alberi che abbiano partlcolare
valore naturalistico ed ambientale;

¢) la trivellazione di pozzi per lo sfruttamento di
falde acquifere, escluse quelle minerali e termali;

f) la sosta prolungata di veicoli e rimorchi attrezzati
per il pernottamento e l'attendamento in aree non
destinate a campeggio;

g) le opere e gli impianti necessari al rispetto della
normativa in merito allo smaltimento dei rifiuti
solidi, liquidi e aeriformi, nonché all'igienicita
ed idoneita del posto di lavoro, purché tali'da non
comportare incrementi nelle superfici utili di

calpestio;
i) le coperture pressostatiche per attrezzature
sportive;
1) ghi impilanti tecnici al servizio di edifici
esistenti;

1) le opere costituenti pertinenze: intendendosi
servizi complementari funzionalmente connessie ad
uso esclusivo dell'edificio principale e delle unita
immobiliari di cui esso € costituito; :

m) le opere di demolizione, i reinterri e gli scavi che
non siano funzionali ad una successiva attivita
costruttiva.

12



2) Non sono soggette a concessione, né ad

autorizzazione le seguenti opere:

a) le opere necessarie per la normale conduzione dei

fondi agricoli non comprese nel precedente 2° comma;

bj le opere di manutenzione ordinarta degli edifici:

¢)le opere di assoluta urgenza o di necessita
immediata ordinate daf Smdaco fatto salvo ocrm
successivo adempimento necessario;

d) la costruzione di baracche nell'area di cantiere nel
corso di costruzione degli edifici;

e) le opere interne alle costruzioni che non siano in
contrasto con gli strumenti urbanistici adottati od
approvati e con 1 regolamenti edilizi v1gent1 non
COMPOrtino modifiche della sagoma né aumento delle
superfici utili e del numero delle unita
immobiliari, non modifichine la destinazione duso
delle costruzioni e delle singole unita immobiliari,
non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile
e, per quanto riguarda gli immobili compresi nel
centro  storico, rispettino  le  originarie
caratteristiche costruttive. In tal caso,
contestualmente all'inizio lavori, il proprietario
dell'unitd immobiliare deve presentare al Sindaco
una relazione, a firma di un professionista
abilitato alla progettazione, che asseveri le opere
da compiersi ed il rispetto delle norme di sicurezza
e delle norme igienico-sanitarie vigenti. La mancata
presentazione della relazione in tempo utile
configurerd, in caso di eventuale realizzazione
delle opere, una violazione alle norme identica ad
una realizzazione senza la prescritta autorizzazione
delle suddette opere.

3) Si richiamano i disposti dall'art. 56 (interventi
soggetti ad autorizzazione) dell'art. 48 e 49
(caratteristiche e validith della concessione) €
degli artt. 54 (concessioni per costruzioni
temporanee e campeggi). 55 (concessioni per
discariche, reinterri, per attivitd estrattive)
della L.R. 56/77 e s.m.i. che sl intendono
integralmente riportat.

Art. 12 Concessioni gratuite

1) Gli oneri di urbanizzazione ed i costi di costruzione

non sono dovuti ai sensi dell'art. 9 della L.10/77

"Norme sulla edificabilita dei suoli”, nei seguenti.

cusic

a) le opere da realizzare nelle zone agricole, 1vi
comprese le residenze rurali, in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, ai
sensi dell'art; 12 della L.153/75;

b) per ghi interventi definibili di restauro, di
risanamento conservativo e di ristrutturazione,

13
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Art.

sempreché gli stessi non comportino aumento di
superfici utili e cambiamento della destinazione
d'uso e quando il concessionario si impegni,
mediante convenzione, a praticare prezzi di vendita.
e canoni di locazione degli alloggi concordati con

I' Amministrazione Comunale ed a concorrere negli
oneri di urbanizzazione;

c) per ghi interventi di manutenzione straordlnarla
restando fermo che per la manutenzione ordinaria la
concessione non € richiesta;

d) per gl interventi definibili di restauro, di
risanamento conservativo, di ristrutturazione nonché
per gli ampliamenti in misura non superiore al 20%
di edifici unifamiliari;

e) per le modifiche interne necessarie per migliorare
le condizioni igieniche e statiche delle ab1tazmn1
nonché per la reahzzazmne “dei volumi tecnici che
si  rendano indispensabili a°  seguito
dell'installazione di impianti tecnologlc: necessari
per le esigenze dell'abitazione;

fyper gli impianti, le attrezzature, le opere
pubbhche di interesse generale, realizzate dagli
enti istituzionalmente competenti, nonché per le
opere di urbanizzazione, eseguite anche da privati,
in attuazione di strumenti urbanistici;-

g) per le opere da realizzare in attuazione di norme o
di provvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita.

I3 Concessioni di edificare soggette a regime speciale

1) Il concessionario non € tenuto al pagamento dei costi
di costruzione nei seguenti casi:
a) edilizia convenzionata di cui all'art. 7 della
L.10/77 "Norme per la edificabilita dei suoli";
b) concessioni edilizie, rilasciate a privati,
riguardanti immobili dello Stato, Regtone, Comune.
2} La concessione di edificare relativa a costruzioni od
impianti destinati ad attivita industriali o artigianali
comporta la corresponsione di un contributo pari alla
incidenza delle spese di urbanizzazione, di quelle
necessarie al trattamento ed allo smaltimento dei
riftuti solidi, liquidi e gassosi e di quelle necessarie
alla sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le
caratteristiche.
3} La concessione di edificare relativa a costruzioni o
impianti destinati ad attivitd turistiche ricettive
comporta la corresponsione di un contributo pari
all'incidenza delle opere di urbanizzazione e di una
quota del costo documentato di costruzione.

14 Domanda di concessione e di autorizzazione
Iy La domanda di concessione per eseguire lavori di cui

al precedente art. 10, firmata da chi abbia titolo a
richiederla e dal progettista, deve essere indirizzata
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al Sindaco.
2) Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) l'impegno ad osservare le norme urbanistiche ed
edilizie, le leggi e lo strumento urbanistico
vigente;

b) l1mpegno di comunicare, prima delllmzlo dei
lavori, il nome del Direttore dei Lavori, del
Costruttore e dell'Assistente e di denunciare
entro gli otto giorni successivi eventuali
cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempienza,
della decadenza d'ufficio della concessione;

¢} la documentazione del titolo per richiedere la
concessione.

3) Ove il richiedente intenda obbligarsi a realizzare
direttamente tutte le opere di urbanizzazione mancanti,

o parte diesse, le relative domande di concessione
dovranno essere presentate contestualmente alla domanda

di-cui al precedente comma, previa convenzione con il Comune

per la definizione delle modalitd di esecuzione e delle -
relative garanzie.

4) Qualora I'opera preveda una utilizzazione del suolo
che si configuri come lottizzazione a scopo edilizio, o
ricada in area soggetta a P.E.C,, la rélativa domanda
di concessione dovra essere preceduta dall'approvazione
del P.E.C., a norma degli artt. 43 e 44 della L.R. 56/77
2 S.m.l.

5) Ove l'opera interessi immobili delimitati quah
comparti di intervento e di ristrutiurazione
urbanistica ed edilizia, alla relativa domanda di
concessione dovrid - essere allegata copia della
convenzione stipulata a norma del 2° comma dell'art. 46
della L..R. citata.

6) Ogni disegno deve essere quotato nelle principali
dimensioni: devono essere ciog indicati i Jati intermi
ed esterni delle piante, gli spessori dei murt, le
altezze dei singoli piani e quelle totali
dell'edificio.

7) Nel caso di divergenze fra quote e d1men510m
grafiche, faranno fede le quote numeriche.

8) L'Amministrazione si riserva la facolta di
richiedere particolari costruttivi e decorativi in
scala maggiore, nonché fotografie, disegni e plastici
che siano ritenuti necessari per l'esame dell'opera
progettata.

9) Il progetto dovra essere inoltre corredato da una
relazione con la descrizione delle strutture portanti,

dei materiali e colori da impiegare nelle finiture
esterne dei fabbricati, degli scarichi e degli
allacciamenti in genere.

10) T disegni e gli allegati al progetto,
convenientemente piegati, dovranno avere le dimensioni
di em. 21 x 29,7 (norme UNI A4).

11} Nei progetti di sistemazione, ampliamento e
restauro di fabbricati, saranno indicate in giallo le
demolizioni e gli scavi, in rosso le nuove opere o con
altro segno convenzionale.
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12) I progetti di aree verdi attrezzate, di monumenti,

di elementi decorativi o reclamistici, dovranno
illustrarne 'ambientamento ed essere redatti, per
quanto possibile, in analogia a quelli edilizi.

13) Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le
domande di concessione concernenti varianti di progetti
gid approvati.

14) L'Amministrazione Comunale rilascerd al
presentatore una ricevuta intestata al proprietario,
dalla quale risultino il numero della pratica, la data

di accettazione e tutti gli altri dati necessar1 per
individuare e comprovare la presentazione della
domanda. .
15) Non si da luogo ad accettazione della domanda, e
quindi al rilascio della ricevuta di cui al precedente
comma, ove la domanda stessa non sia corredata di tutti
gli elementi stabiliti nel presente articolo. -

16) 1l Comune provvedera, con proprio regolamento,

a stabilire 1 requisiti formali delle istanze, la
documentazione da allegare alle stesse e le sue
caratteristiche formali e sostanziali nonché le
procedure e gli adempimenti necessari per il rilascio
delle concessioni e delle autorizzazioni.

Art. 15 Validita della concessione

1) Il provvedimento di concessione stabilisce:

- il termine perlinizio dei lavori che non pud
essere superiore a un anno dalla data
dell'emanazione del provvedimento;

; - il termine entro cui l'opera deve essere ultimata
- e/o abitabile ¢/0 agibile che non pud superare tre

f anni dalla data di inizio dei lavori.

2) Pud essere assegnato un termine pin lungo per
I'ultimazione dei lavori soltanto:

a) quando la mole dell'opera o le sue particolari
caratteristiche tecnico-attuative lo rendano
indispensabile;

b) quando si tratti di opere pubbliche il cui
finanziamento sia previsto in pill’ esercizi
finanziari;

c) quandohnterruzmne sia determinata da atto
impositivo compiuto da Enti Istituzionalmente
competenti ¢ non dipende dalla volonta del
concessionario.

3)In tutti gli altri casi sirimanda al disposto

delf'art. 49 della L.R. 56/77 e s.m.i. Ove i lavori non

stano iniziati o ultimati entro il termine prescritto,

il concessionario deve richiedere una nuova concessione

per I'intera opera nel primo caso e per la parte :
dell'opera non eseguita nel secondo.

Art. 16 Utilizzazione degli indici

1) L'utilizzazione totale degli indici di fabbricabilita
e di utilizzazione corrispondenti a una determinata
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superficie esclude ogni successivarichiesta di altre
concessioni a edificare sulle superfici stesse tese a
utilizzare nuovamente detti indici, salvoil caso di
demolizione e ricostruzione, indipendentemente da
qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta.

2) Qualora un'area a destinazione omogenea, su cui
esistono costruzioni che si devono o si intendono
4 conservare, venga frazionata allo scopo di costituire
nuovi lotti edificabili, tutti gli indici e prescrizioni

~di Piano vanno comungue rispettati sia per le
costruzioni conservate, sia per le nuove da edificare.

Art. 17 Utihzzazione delle aree edificabili

1) Le aree di pertinenza dei fabbricati devono ritenersi
vincolate in modo che indipendentemente da qualsiasi
passaggio di proprietd o frazionamento non possono pitl
essere considerate per eventuali ulteriori edificazioni.

2) Per gli edifici esistenti alla data di adozione del
P.R.G. l'area asservita € quella risultante
dall’applicazione dei nuovi indici di utilizzazione
territoriale o fondiaria di competenza della zona in cui
gli edifici sono inseriti, fino alla concorrenza massima
dell’area di proprieta alla data di adozione del Piano.

3) Al fine dievitare che tali aree possano essere
ulteriormente considerate ai fini edificatori i1
proprietari degli immobili per i quali sia richiesta
concessione di edificare dovranno contestualmente
presentare atto di proprietd dal quale risulti la .data

di acquisizione degli immobili stessi.

4} Qualora tale data risultasse posteriore alla data di
adozione del Piano, il proprietario richiedente dovra
dimostrare che !'immobile oggetto della domanda di
concessione non € asservito ad edificio esistente.

5% Non € ammesso il trasferimento di volume edificabile
o di superficie utile fra aree a diversa destinazione di
zona o diuso nonché fra aree dizone omogenee non
contermini, ad eccezione delle zone agricole.

Art. 18 Osservanza dei Va10r1 parametrici ed applicazione degli
Indici

1) Negli interventi di trasformazione urbanistica ed

edilizia devono essere osservati tutti i valori

stabiliti per 1 parametri di cui ai precedenti articoli

e nelle tavole di P.R.G. ove indicati.

2}y Ai fini della determinazione delle quantita

edificabili, gli indici sono applicabili nel seguente

modo: '

- Interventi di nuova costruzione, di amphamento di :
variazione di destinazione d'uso, in aree di.
completamento e di nuovo impianto a destinazione
residenziale e terziaria;

A) con intervento diretto: la capacita edificatoria comspondente
alla volumetria massima realizzabile, €
data dal prodotto dell'lf per la Sf oggetto

17




dellintervento;

In ogni caso di intervento diretto, con esclusione

di quelli soggetti ad autorizzazione edilizia,

quelli previsti dall'art. 25 della L.R. 56/77 e

s.m.i.e del 7° comma dell'art. 33 della stessa
; Legge nonché di tutti gli interventi edilizi

prev1st1 nel Centro Storico, il Comune-potra, ai
sensi dell'art. 10 - 5° comma - Legge 765/67,
subordinare il rilascio della Concessione alla
dismissione e urbanizzazione delle aree necessarie
per la realizzazione od il miglioramento della
viabilitd e per il soddisfacimento dei relativi
standards urbanistici primari previsti. dall'art. 21
della L.R. 56/77 e s.m.i.
In tal caso la capacita edificatoria corrispondente alla -
volumetria massima realizzabile del lotto sara
data dal prodotto dell'f per la superficie oggetto
dell'intervento. Nel caso in cui |'Amministrazione
C.le non ritenga opportuno reperire le aree da
dismettere al piede dellintervento edilizio
potranno essere monetizzate con le stesse tariffe
stabilite dal Consiglio Comunale di cui all'art. 8
delie presenti norme.

B) Con intervento urbanistico. esecutivo: in tal caso
gli If determinano le quantita massime di volumetria
realizzabile sulla Sf prevista dailo strumento urbanistico.

3) L'utilizzazione degli indici corrispondenti ad una
determinata superficie (Sf e St) esclude ogni richiesta
successiva di altre concessioni di nuova costruzione,
salvo il caso diricostruzione, indipendentemente da
qualsiasi frazionamento o passaggio di proprietd.

E
H
§
it
i
E

¥

Art. 19 Trascrizioni di mappa

1) Ogni progetto tendente ad ottenere il rﬂascm di una
concessione a edificare deve essere corredato da una
tavola che riproduca lisolato interessato dalla
richiesta, mettendo in risalto a tratto marcato i
confini dell'area asservita e a campitura piena il

: profilo planimetrico del nuovo edificio, per un. pit

: facile aggiornamento delle mappe catastali vigenti.

Art. 20 Requisiti di abitabilita

|} Negli interventi sul patrimonio edilizio esmtente in
cui si p1eveda la modifica delle quote di imposta degli
orizzontamenti e negli interventi di nuova costruzione,
I'altezza minima fra pavimento e soffitto nei vam
abitabili € stabilita in ml. 2,70, mentre nei corridoi ¢
disimpegni € stabilita in ml. 2,40.

2) Nelle operazioni di restauro conservativo,
consolidamento, ristrutturazione e risanamento in cui
non si prevede la modifica delle quote di imposta degli ]
orizzontamenti, ¢ ammessa l'altezza minima netta tra
soffitto e pavimento pari alla preesistente nel caso di
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solai piani. purché venga garantito il r1spetto dei requisiti
igienico-sanitari prescritti dalle leggi vigenti mediante
l'adozione di misure compensative, anche offerte dalle attuali
tecnologie

Art, 21 Licenza d'uso

1) La licenza d'uso € necessaria per utilizzare tutti i
fabbricati, sitmati nel territorio comunale,
tlequentabm dall'vomo. Costituiscono sottocategoric
della hicenza d'uso:

- la licenza d'agibilitd;

- la licenza d'abitabilita,

2) La licenza d'uso non pud essere attribuita qualora

non siano stati rispettati gli impegni derivati dalla

:.oncessxone a edificare.

3) La licenza d'uso, salvo che non sia applicata la

sanzione pecunmna prevista dall'art. 41 della Legge
1150/42. non pud essere rilasciata a fabbricati e a

unitd immobiliari:

- non autorizzati in tutto o in parte da concessione;

- destinati anche di fatto a funzione differente da
quella determinata nella concessione;

- sostanzialmente difformi della concessione.

4) La licenza d'uso pud essere rilasciata solo ove
sussistano i presupposti prescritti dall'art. 221 R.D.

7 luglio 1934 n.1265.

5) La licenza d'uso non pud mai essere rilasciata se la
costmzione viola disposizioni igienico-sanitarie e

norme urbanistiche intese a rimuovere cause di
insatubrita.

6) Il Sindaco, entro 60 giorni dalla richiesta della

licenza d'uso, ove riscontri Ilmposs1b111ta di
rilascrarla. deve notificare all'interessato avviso con
l'indicazione delle opere e degli adempimenti necessari
per ottenere l'autorizzazione, prefiggendo un termine
non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni
per fesecuzione. :
7) Trascorso inutiimente il termine assegnato, il
Sindaco notificherd entro i successivi 60 giomi
diniego motivato.

8) La licenza d'uso deve essere revocata quande vengano
meno 1 presupposti prescritti dalla legge: ¢ in
particotare in caso di mutamento delld ‘destinazione
d'uso non autorizzato da licenza edilizia o da
concessione, salvo ulteriori sanzioni amministrative e
penali previste dalla legge.

CAPO Il - URBANIZZAZIONI
Art. 22 Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

1) :Ai fini. delladetérminazione del contributo di‘cui®
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all'art. 5 della L. 10/77 e dell'applicazione dei
provvedimenti espropriativi di cui alla Legge 865/71, le -
opere di urbanizzazione sono le seguentl

- 1. opere.di urbanizzaziong | ‘primaria:-

a. opere di risanamento e di sistemazione del suolo
eventualmente necessarie per rendere il terreno
idoneo all'insediamento;

b. sistema viario pedonale e veicolare per il
collegamento e per l'accesso agli edifici
residenziali e non; spazi di sosta ¢ di
parcheggio a livello di quartiere; sistema delle
intersezioni stradali pertinenti  agli
insediamenti residenziali e non; attrezzature
per il traffico;

c.opere di presa, adduzione e reti di
distribuzione idrica;

d. rete ed impiantj per lo smaltimento e per la
depurazione dei rifiuti liquidi;

e. sistema di distribuzione dell'energia elettrica
¢ canalizzazioni per gas e telefono;

f. spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo
residenziale o di quartiere;

g. reti ed impianti di pubblica illuminazione per
ghi spazi di cui alia lettera b.;

- 2. 'opere di urbanizzazione: secondana.. :

h. asilo nido'e scuole materne; )

1. scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

1. scucle secondarie superiori e attrezzature
relative

m. edifici per il culto;

n. centri sociali, civili, attrezzature pubbliche,
culturali, sanitarie, annonarie, sportive;

0. giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati per
la sosta e lo svago;

- 3. opere di urbanizzazione indotta:
p- parcheggio in superficie, in soprasuolo e
sottosuolo, soprapassi e sottopassi pedonali e
3 veicolari; _
q. impianti di trasporto collettivo di interesse
comunale; _
Ly r. mense pluriaziendali a servizio di insediamenti
i industriali o artigianali;
. impianti tecnici di interesse comunale o
sovracomunale;
t. impianti di smaltimento dei rifiuti solidi;
u. sistemazione a verde delle fasce di protezione
stradale, cimitertale, di impianti produttivi ¢
dt sponde di fiumni e laghi;
v. manufatti occorrenti per arginature e
terrazzamenti e per opere di consolidamento del
terreno.

Art. 23 Oneri di urbanizzazione € costo di costruzione.

1) Ogni attivita compqrtan{e trasformazione: urbams car?
ed edlhzzla del territorio manale partecipa: agli oneri -
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ad-essa relativi e l'esecuzione “délle ‘opere .. ..
subordinata a concessione da parte del Sindaco ai sensi
della L. 10/77 della L.R. 56/77 e s.m.i. e dalle
deliberazioni in materia del Consiglio Comunale.

CAPQO IV - NORME GENERALI E SPECIALI
Art. 24 Destinazioni d'uso

I} La destinazione d'uso dei suolie degli edifici,
nonché di parte dei medesimi, deve essere indicata sia
nei Piani preventivi che nei progetti di intervento
diretto e deve essere conforme alle prescrizioni delle
presenti norme.

2) L'obbligo al rispetto delle destinazioni d'uso
nellattivita edificatoria subordina il rilascio della
concessione ; incaso di difformita si applicano le
sanziont previste dalla L.R. 56/77 e s.m.i.

Art. 25 Decoro dell'ambiente urbano

I} Gli edtfici esistenti ¢ le relative aree di
pertinenza vanno mantenuti nelle condizioni di decoro
richieste dell'ambiente urbano, a curae spese della
proprieta. '

2y Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha
facolta di tmporre alle proprietd interessate
I'esecuzione di opere (rifacimento di intonaci, di
tnteggiature, di rivestimenti, di copertura, di
aggetti, di porticati, di infissi, di recinzioni, di
pavimentazioni, di giardini ed aree verdi, ecc.)
necessarie al mantenimento del decoro dell'ambiente
urbano.

Art. 26 Aree di parcheggio e autorimesse

1) Sone ricavate:

a) nelle aree per parcheggi pubblici indicate dal
P.R.G. attraverso la planimetria. come previste
dalf'art. 31 punto 6 delle presenti norme;

b nelle aree per la viabilitd, come previsto
dall'art. 32 delle presenti norme, anche se non
mdicate espressamente nelle planimetrie, in base
al progetto esecutivo dei ‘singolt tronchi
stradali:

¢} in tutte fe aree pubbliche e private, in base ai
parametri indicati nelle presenti norme.

2) T parcheggl di cui ai punti a) e b) sono
esclusivamente di carattere pubblico, quelii di cui al
punto ¢) possono essere sia di carattere pubblico che
privato.

Art. 27 Cave e discariche

By L'apertura di nuove cave ¢ la coltivazione di quelle



esistenti sono disciplinate dalla ‘L.R. 69/78
"Coltivazione di cave e torbiere",

2) Sia per le opere di cui al punto precedente sia per
la formazione di nuove discariche, la proprieta
dell'area interessata dovra rispettare gli adempimenti
previsti dalle presenti norme per ogni intervento
diretto, secondo i contenuti dell'art. 55 della L.R.
56/77 e s.m.i. '
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TITOLO TERZO- PREVISIONI DEL P.R.G.

CAPO I - DESTINAZIONE D'USO DEL SUOLO
Art. 28 Zonizzazione del territorio

1y 11 territorio comunale & suddiviso in aree, nel cui
ambito € programmata ['attuazione del P.R.G. con
carattere generale e specificatamente urbanistico.

Art. 29 Aree a carattere urbanistico

1) Aifini della salvaguardia dell'ambiente storico e
naturale, della trasformazione e dello sviluppo
equilibrato, il territorio comunale & suddiviso in aree
urbanistiche, sulle quali si applicano in generale le
presenti norme ed in particolare le norme precisate agli
articoli successivi.
2) Le aree urbanistiche sono cosi classificate:
I - Aree per servizi e attrezzature di uso pubblico.
a) aree per servizi socialie attrezzature in
insediamenti residenziali;
b} aree per servizi di interesse generale;
¢) aree per la viabilitd e ferrovia.
2-Aree di servizio delle  strutture
turistico-ricettivo, '
3 - Aree prevalentemente residenziali
A ) aree di interesse $torico
B1 - B2 - B3) aree residenziali edificate
C) aree inedificate di nuovo impianto
C*) aree inedificate di nuovo impianto a concessione convenzionata
4 - Aree per attivitd produttive e relative aree per
RN attrezzature al servizio degli insediamenti
produttivi :
e D1) aree di nuovo impianto
D2) aree di riordino da attrezzare e completare
D3) aree esistenti che si confermano nella loro
ubicazione
D4} aree turistico-ricettive e termali
D3) aree di insediamento temporaneo
5 - Aree per attiviti agricola.
El) Aree agricole

Art. 30 Tipi di intervento

) La definizione dei tipi di intervento edilizi ed :
urbanistici previsti dall'art. 13 della L.R. 56/77 sono o ;e
stabiliti dalla circolare D.P.G.R. N5/SG/URB del 27/4/84. . \

CAPO II - AREE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE
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Art. 31 Aree per servizi sociali ed attrezzature in 1nsed1ament1
residenziali

1) In.queste arce. 11 P.R. G St attua’sia per. mtervento
edilizio diretto: $i fVento” urbamstico
preventivo. che- nsult' bbhgatono quando- tali are_ :
sono comprese Nel etri che delimitano aree soggette
a Plano EsecutivoPreventivo.

2) La dotazione minima per abitante nelle aree di cui
sopra ¢ stabilita dagli artt. 21 e 22 della L.R. 56/77 ¢
s.m. 1L

] - aree per l'istruzione N, E, M

2 - Aree per attrezzature di interesse comune, C
sono destinate alle seguenti attrezzature:
amministrative, culturali, sociali, associative,
ricreative. _

3 - Aree per attrezzature religiose di interesse
comune, C
sono destinate a ospitare la collettivita
religiosa ed 1 servizi privati gestiti da
religiosi.

4 - Spazi pubblici a parco, per il gioco e sport, V
in queste aree sono consentite soltanto
costruzioni che hanno la funzione di integrare la
destinazione di zona, quali chioschi ed
attrezzature per il gioco dei bambini.

Tali costruzioni non debbono in ogni caso creare
pregiudizio al godimento ed alla agibilita del
verde.

I chioschi potranno anche essere eseguiti e/0
gestiti da privati mediante concessione
temporanea.

5 - Aree a verde per il gioco sportivo, V
sono espressamente destinate alla realizzazione
di attrezzature e di impianti per 11 giocoe lo
sport.

6 - Aree per parcheggi pubblici, P _
sono destinate al soddisfacimento del fabbisogno
arretrato  di. parcheggi, attraverso la
realizzazione di parcheggi pubblici. In
determinati casi tali parcheggi potranno assumere
una funzione di carattere urbano.

7 - Aree per impianti e/o servizi tecnologici, T
queste aree sono destinate alla realizzazione
delle seguenti attrezzature di uso ed interesse
pubblico:

- impianti tecnici;
- centrali elettriche e telefoniche;
- acquedotti; '
- impianti di depurazione;
- impianti di smaltimento rifiuti solidi urbani;
- macelli;
- centrali di decompressxone gas. -
3) Per tutti i tipi di parametro edilizio rlferm agh

24




A s R o -

interventi del presente articolo, si applicheranno
quelli indicati sulla delibera di approvazione del
Consiglio Comunale sentito il parere della Commissione
Edilizia.

Art. 32 Aree inedificabili
1) Aree destinate alla viabilita.

1) Le aree destinate alla viabilita comprendono le
sedi stradali e le loro pertinenze, i nodi stradali e

ie zone di rispetto stradale. Le fasce di rispetto,
anche se non individuate in cartografia, sono da
ritenersi vigenti.

2) In sede di predisposizione di progetti esecutivi
di opere stradali potranno essere apportate alle
indicazioni contenute nel P.R.G. varianti o
rettifiche senza che cid si configuri come variante
al Piano a condizione che la viabilita in progetto sia -
sia interna al perimetro dello S.U.E.. -

3) Le strade extraurbane esistenti sul territorio
comunale sono state classificate ed individuate nelle
tavole di Piano. :

4) Le distanze minime dal ciglio stradale da
osservare nell'edificazione sono quelle stabilite dai
D.1.. n.285 del 30.04.1992 "Nuovo Codice della Strada”
e D.L. n.147 del 26.04.1993 "Regolamento recante
modificazioni ed integrazioni agli artt. 26 e 28 del
Decreto del Presidente della Repubblica n.495 del
16.12.1992 (Regolamento di esecuzione ¢ di attuazione
del nuovo Codice della Strada e s.m.1.).

Sy Le fasce dirispetto delle strade extraurbane
fanno parte integrante delle aree destinate alla
viabilith e non sono pertanto edificabili: unica
eccezione ¢ fatta per le stazioni di rifornimento
degli autoveicoli ed eventuali attrezzature connesse
a tale servizio, costruite in continuita.

6) Nelle fasce di rispetto delle strade extraurbane

in prossimitd di incroci sono altresi vietate tutte

le opere di alterazione del suolo e del paesaggio
(quali ad esemipio muri, recinzioni o cartellonistica
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pubblicitaria, ecc.) non finalizzate alla
realizzazione tecnica delle strade medesime.
7) Il P.R.G. prevede un nuovo tracciato stradale di
servizio alle attrezzature ed alla residenza.
8) Per la strada di servizio alle attivith
produttive, € prevista una dimensione di ml. 11,00 di
cui 1,50+1,50 di marciapiede; per quelle al servizio
delle attrezzature e alla residenza:
- strada a caraitere locale: carreggiata ml. 9,00 di
cur ml. 1,50 di marciapiede
- strade a fondo cieco al servizio della residenza:
carreggiata ml. 7,50 di cui ml. 1,50 di marciapiede
9) Le strade a fondo cieco devono essere dotate di
una piazzola terminale con raggio inscritto di almeno
ml. 9,00.
10) E' ammessa in dette aree l'esecuzione di
recinzioni, con l'impegno da parte del concessionario
alla demolizione senza indennizzo del manufatto ¢
alla cessione gratuita dell'area a semplice richiesta
del Comune con 1 seguenti parametri:
strade urbane: la distanza dovrd essere
preventivamente concordata con 1'Ufficio Tecnico e
nel rispetto degli allineamenti esistenti e comunque
a salvaguardia della sicurezza della viabilita
strade extraurbane: la distanza dovrd essere di
ml. 1,00 per recinzioni di altezza non superiore a
m. 1,00, ml. 3.00 per recinzioni di altezza superiore a
m. 1,00. :

2) Aree ferroviarie

1) Sono destinate alle sedi ferroviarie esistenti ed

al relativi servizi ed impianti con esclusione degli
insediamenti residenziali.

2) Per quanto riguarda le norme specifiche si rimanda
alla legislazione vigente. '

3) Le fasce di rispetto della ferrovia e gli interventi

in esse consentiti sono disciplinati dal D.P.R. 753/80
con particolare riferimento all'art. 49, per eventuali
deroghe si considera I'art 60 del citato D.P.R..

4) Nell'ambito delle aree ferroviarie e delle relative fasce
di rispetto sono consentiti gli interventi delle Ferrovie dello Stato.

Sono altresi inedificabili:

4) Le fasce di rispetto degli elettrodotti.

5} Le zone di rispetto dei cimiteri.

0) Le aree di salvaguardia per l'eventuale realizzazione
di nuove strutture viatie.

7) Le aree di salvaguardia ambientale individuate sulle
tavole di Piano.

8) Le aree soggette a dissesto ed esondazione, comunque
morfologicamente non idonee a nuovi insediamenti.

9N I boschi con alberi ad alto fusto o le zone di
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rimboschimento.

CAPO-III - AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

Art. 33 Destinazione delle diverse aree

1) Le aree prevalentemente residenziali sono destinate
alla residenza ed alle funzioni ad essa connesse.

2) Olire alla residenza sono pertanto ammesse le
seguenti destinazioni:

a. case albergo, pensioni, alberghi, ristorants;

b. negozi;

¢. uffici pubblici e privati, studi professionali,
banche; _

d. locali per lo svago, il divertimento, la cultura;

e. autorimesse;

f. artigianato di servizio;

g. officine di riparazione in locali con intensitd
sonora inferiore od uguale a 65 decibel;

h. magazzini e depositi, per soli materiali non
esplosivi, non infiammabili, non putrescibili e
limitatamente ai piani: rialzato, terreno,

" seminterrato ¢ interrato;

i. laboratori di produzione che non presentino |
carattert di nocivitd e molestia (esito sonoro ' A
superiore a 65 decibel), limitatamente al piano
terreno, seminterrato  ed interrato. Tale
destinazione & ammessa con esclusivo riferimento a . _
laboratori di produzione esistenti alla data di
adozione del P.R.G. i

3) La realizzazione di edifici con destinazioni di cui
alle lettere ¢, h, i, € subordinata alla stipuladi una
convenzione nella quale dovranno essere precisati i
materiali immagazzinati e/o lavorati, il tipo di _
lavorazione, le superfici utilizzate, i limiti di '
inguinamento (acustico, gassoso, idrico, ecc.) da non
superare. '

Aat. 34 Areadi -interes_se"stori¢0® .

1) E' daritenersi come Centro Storico la parte del
territorio comunale interessata da agglomerati, nuclet o
complessi isolati, di carattere storico, artistico o _ ;
ambientale, comprese le relative aree di pertinenza e le ;
aree circostanti per affinitad ambientali.

2)Di tali aree il P.R.G. prevede la salvaguardia
fisico-morfologica leia_tlv all'aspetto architettonico,-
fa salvcwuazdia funZzionale; telativa’ aiIe destlnazmm
duso. ;
3) In tale area sono consentite le qeguenn
destinazioni:

a. residenza;

b. servizi sociali di proprieta pubblica;

c. istituzioni pubbhche statali e rappresentative;

d. associazioni politiche, sindacali, culturali e
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diretto. .

religiose;

. ristoranti, bar, locali di divertimento;

f) artigianato di servizio, con esclusione delle
lavorazioni nocive, inguinanti e comungue
incompatibili con la residenza;

g) attrezzature a carattere religioso;

h) commercio al dettaglio;

1) teatri e cinematografi;

1) uffict pubblici e privati, studi professionali;

m) alberghi e pensioni;

4)In tale areail P.R.G. si attua-per intervento-

5) T.a realizzazione da parte dei privati di tali-
interventi attraverso l'edilizia convenzionata si attua
con contributo o meno dello Stato, o direttamente del
Comune mediante 'impegno dei fondi destinati da legge
di settore al recupero del patrimonio abitativoe dei
proventi della concessione e delle sanzioni, a norma
dell'art. 12 della L. 10/77. :

6) In base alle modalitd di intervento individuate s
singole unita edilizie in apposite tavole di P.R.G. e
ove occorra una maggiore specificazione su schede
urbanistiche per le aree di interesse storico, si
propone la seguente suddivisione:

a) Restauro conservativo
Il restauro conservativo ¢& finalizzato
principalmente alla conservazione, al recupero e
alla valorizzazione dei caratteri degli edifici di
interesse storico-artistico, architettonico o
ambientale.
1l restauro conservativo & rivolto- essenzialmente
alla conservazione dei caratteri tipologici,
strutturali, formali e ornamentali dell'opera ed
all'eliminazione delle aggiunte e superfettazioni
che ne snaturino il significato artistico e di
testimonianza storica.
Di norma, tali interventi devono essere eseguiti
con ['impiego di materiali originali e di tecniche
specifiche di conservazione e di ricostruzione,
secondo i principi della scienza e dell'arte  del
restaxro.

b) Risanamento conservativo
H risanamento conservativo, ¢ finalizzato
principalmente al recupero igienico-funzionale di
edifict per i quali si rendano necessari il
consolidamento e lintegrazione degli elementi
strutturali, la  modificazione dell'assetto
planimetrico, I'impiego di materiali e tecniche. .
diverse da quelle originarie (purché congruent:
con i caratteri dell'edificio) 0. per edifici :
produttivi o commerciali - I'impiego di specifiche - -

norme per |' installazione di impianti tecnologici. S
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¢) Ristrutturazione edilizia
La ristrutturazione & volta.al riutilizzo di
edifici esistenti attraverso interventi che
permettano le maggiori e pill sistematiche
trasformazioni dei fabbricati, mantenendone
tuttavia le dimensioni e salvaguardandone
caratteri, tipologie ed elementi di rilievo.
Le possibilith di trasformazione - all'interno
della sagoma dell'edificio - sono molto ampie:
dalla modificazione dell'impianto distributivo
interno di ‘una singola unitd immobiliare, alla
sistematica  modificazione  dell'impianto
dell'edificio e dei suoi collegamenti orizzontali
e verticall.
Nella definizione di r.e. data dalla legge, le
variazioni di superficie utile ¢ di volume -
parametri spesso utilizzati negli strumenti
urbanistici per normare gli interventi edilizi -
non di trasformazione degli organismi edilizi
connesse a questo tipo di intervento sono tali da
ritenere ammissibili anche le variazioni delle
superfici, e di modesti incrementi di volume degli
edifici.
E' percid particolarmente importante il controllo
degli effetti urbanistici degli interventi di
ristrutturazione, in quanto in misura maggiore
degli altri possono influire sulla capacitae i
carichi insediativi nonché sulle destinazioni
d'uso, comportando quindi trasformazioni
urbanistiche rilevanti.
Al fine, quindi, di consentire il maggior controllo
delle trasformazioni urbanistiche e in relazione
all'entita dell'intervento, si ritiene opportuno
distinguere due tipi di ristrutturazione edilizia. :
il primo - r.e. di tipo A - si riferisce ad interventi '
che, pur in presenza di modificazioni, integrazioni
¢ sostituzieni di elementt anche strutturali, non
configurino aumenti di superfici e di volumi.
il secondo - r.e. di tipo B - ammette anche variaziont
di superficie utile, e recupero a1 volumi, nonche
modesti incrementt degli stesst.

d} Manutenzione straordinaria
Comprende gli interventi finalizzati al
mantenimento in efficienza degli edifici e che non
comportano modificazioni della tipeologia, dei
caratteri costruttivi e dell'assetto distributivo
originali del fabbricato e delle wunita
immobiliari, né mutamento delle destinazioni
d'uso.
Sono ammessi interventi sistematici relativi alle
finiture esterne, con possibilita di sostituzione
delle stesse con elementi congruenti-con i

caratteri originari.
Anche gli mterventl di manutenzione ordinaria
attuati con l'alterazione dei caratteri orlgman
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degli edifici - per 1 quali & quindi opportuno che
si esercitino le necessarie verifiche di
conformitd con le prescrizioni regolamentari -
devono essere compresi tra quelli di manutenzione
straordinaria.

Sonoe altresi ammessi rinnovi e, sostituzioni di
parti limitate delle strutture, anche portanti, ¢
I"installazione ed integrazione degli impianti
sanitari e tecnici, senza alterazione di volumi e
superfici.

Per quel che concerne lmsenmento dei servizi
igienico-sanitari e dei relativi disimpegni, sono
consentite limitate modificazioni distributive,
purche strettamente connesse all' installazione
degli stessi, qualora mancanti o insufficienti.
Sono da ritenersi inoltre comprese nella
manutenzione straordinaria le opere che comportano
modeste modificazioni interne, quali la
realizzazione o l'eliminazione di aperture e di
parti limitate delle tramezzature, purcheé non
venga modificato ['assetto distributivo dell'unita
immobiliare né siano frazionate o aggregate piu
unita immobiliari.

e) Area inedificabile
Riguarda gli spazi gia oggi inedificati, la cui
destinazione viene confermata. _
Si deve prevedere la sistemazione a verde per
giardini, orti, o la sistemazione pavimentata.

7) Nell'area di insediamento storico per gli edifici che
non presentino le necessarie condizioni di decoro, di
sicurezza e di rispetto dei valori ambientali, il
Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, potra imporre
alla proprieta l'esecuzione delle opere (rifacimento
intonaci, rivestimenti, cornici, balconi, coperture,
infissi, ecc.) che risultino indispensabili per
eliminare gli inconvententi suddetti.

8) Negli mtervenu di manutenzione, come nei restauri e
nei risanamenti, ¢ fatto obbligo, almeno nelle parti
degli edifici in contatto con'l'atmosfera esterna ed in
quelle interne che presentano caratteristiche
architettoniche originarie, di utilizzare materiali
tradizionali per le murature, le tinteggiature, le

coperture da concordare con ['Ufficio Tecnico Comunale.

9) Negli interventi di restauro /o di risanamento, come
dai punti a) e b) del presente articolo, la sostituzione

di eventuali elementi architettonici irrecuperabili,
guali lesene, pilastri, colonne, capitelli, mensole,
balconi, cornici, decorazioni a stucco, ecc. sard
eseguita con la stessa forma e materiali del
preesistente.

10) Tutti gli interventi edilizi ammessi nel Centro
Storico devono essere condotti utilizzando tecniche e-
materiali di tipo tradizionali: soltanto per quanto’
riguarda gli aspetti statici e le strutture degli
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edifici, potranno essere usati materiali e tecniche
moderne, purché non alterino la natura ¢ l'aspetto
dell'edificio. Per gli altri tipi di intervento le
tecniche ed i materiali dovranno essere omogenei con
quelli del contesto ambientale.

11} Per tutti i progetti di restauro, di risanamento, di
ristrutturazione e manutenzione straordinaria $i
richiede una documentazione dettagliata dello stato di
fatto dell'edificio, sia per quanto attiene alla parte
storico-ambientale che alla parte statica ed 1gienica,
con allegate fotografie ed eventuali elementi
bibliografici quali antichi testi, stampe e piante e
planimetrie storiche, con la specificazione dell'ultima
destinazione d'uso ai vari piani. Tale documentazione
dovra dimostrare la validitd dell'intervento proposto
dal progetto, da redigere in scala 1:50 per le piante,
prospetti e le sezioni, con particolari architeitonici
rilevanti con scala di riduzione minima 1:20.

12) Comunque gli interventi proposti dovranno essere
conformt alle norme seguenti:

ABBAINI E LUCERNARI

Eventuali abbaini che non alterino l'equilibrio architettonico
dell'edificio non potranno avere una larghezza
superiore a cm. 150 ed un'altezza massima superiore a
cm. 220 (misurata al filo superiore del manto di
copertura), ovviamente salvo diritto di terzi. '

Non potranno essere inseriti piti di due abbaini ogni 10
metri di lunghezza della falda. E' consentito dotare

tali abbaini di un terrazzo antistante a condizione che

il medesimo non avanzioltre il filo esterno delle
murature di facciata, che non abbia una profondita
superiore a cm. 90 ed una larghezza superiore a c¢m. 150.
Le ringhiere di protezione cosi come pure il serramento
di tali manufattt dovranno avere le stesse
caratteristiche previste dalla presente normativa per le
ringhiere ed 1 serramenti in genere.

Sono proibiti i lucernari di qualsiasi tipo, genere e
dimensione, quelli esistenti dovranno esserc rimossi in
caso di manutenzione straordinaria e/o ristrutturazione
del tetto e potranno essere sostituiti da abbaini.

ANTENNE RICE-TRASMITTENTI

Sono consentite solo per uso non commerciale e devono
essere posizionate, ove possibile, sulla falda non
prospiciente il fronte strada ma verso eventuali spazi e
cortili interni. ' '

E' proibita la loro sistemazione su tutte le facciate.

In caso di sostituzione di quelle esistenti esse
dovranno rispettare le prescrizioni precedentemente
enunciate e possibilmente centralizzate. :

BALCONI E TERRAZZE

Eventuali balconi che non alterino l'equilibrio architettonico
dell'edificio potranno essere realizzati sul prospett -
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prospicienti le pubbliche vie, piazze e spazi pubblici

{sempre che essi non costituiscano impedimenti alla

circolazione veicolare nel rispetto delle normative

vigenti) aventi le seguenti caratteristiche tipologiche
costruttive:

a) lunghezza non superiore a cm. 240 e larghezza massima
di cm. 90:

b} realizzati con lastre in pietra non lucidata con
coste a vista retttlinee arrotondate o leggermente
sagomate (finitura delle coste come il piano
soprastante);

¢) sottostanti supporti costituitt da mensole in pietra
naturale anche leggermente sagomate;

d) posizionamento della ringhiera in ferro (vedi
ringhiere ed inferriate) entro le dimensioni del
piano del balcone e quindi non sporgente rispetto al
medesimo.

Nei cortili interni la lunghezza dei medesimi potra

essere superiore 2 cm. 240, mentre rimane invariata la

larghezza di c¢cm. 90, ma esst dovranne comunque essere
realizzati con le stesse caratteristiche (punti a-b-c-d)
previste per quelli sulle pubbliche vie.

[ balconi esistenti realizzati con lastre di cemento e

sottostantl mensole, sempre in cemento sagomato e

decorato. cosi come i parapetti dei medesimi, dovranno

essere conservaii con interventi di restauro.

Nel caso in cui siano previsti interventi di

ristrutturazione o di manutenzione straordinaria dei

prospetti esternt, i balconi esistenti non conformi alle
caratteristiche precedentemente enunciate dovranno
essere modificati o ricostruitt nel rispetto delle
medesime.

Non ¢ consentita la realizzazione di nuove terrazze o

coperture piane anche di bassi fabbricati, ove queste

esistano nell'ambito di una manutenzione delle medesime,
le ringhiere dovranno avere le caratteristiche previste
nello specifico articolo delle presenti norme (sono
quindi esclusi parapetti di altro materiale) e la loro
pavimentazione dovra essere realizzata o con piastrelle

di cotto naturale o con elementi regolari e modulari di

pietra non lucidata.

CAMPANELLI E CITOFONI

Le pulsantiere dei campanelli e/o citofoni esterni,
posizionate sia sul perimetro dei fabbricati che su
elementi di recinzione non potranno essere in alluminio
anodizzato o elettrocolorate ma dovranno essere comungue
smaltate nei colori, o similari ad essi, previsti per le

parti oscuranti dei serramenti esterni o per quelli
mdividuati per le opere in ferro. Potranno anche essere
realizzate in ottone sia lucido che opaco.

In occasione di opere anche di sola ordinaria
manulenzione, quelle esistenti, € non conformi, dovranno
essere adeguate alle indicazioni previste nel presente
articolo.
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CANCELLI E RECINZION}

I cancelli dovranno essere eseguiti esclusivamente in
ferro pieno con l'esclusione di elementi scatolati.
Dovranno essere formati da elementi di semplice disegno
e dovranno essere tinteggiati con smalti opachi in unica
soluzione nei colori grigio antracite, verde bosco ¢
creta scuro.

[ pilastri di sostegno laterale non potranno essere
realizzati in ferro, ma dovranno essere costruiti in
muratura 0 cemento armato successivamente intonacato con
finitura liscia o con la finitura prevista per le
zoccolature al punto b) se sistemati nel contesto di un
edificio tinteggiato e potranno invece essere eseguiti
in pietra se facenti parte di immobili realizzati in
pietra a vista. A copertura di detti pilastri di
sostegno potranno essere collocati elementi di semplice
disegno realizzati in pietra o in cemento aventi le
stesse caratteristiche previste per i balconi ed 1.
davanzali delle finestre. L'apertura di detti cancelli
dovri essere ad ante; & consentita la motorizzazione
automatica dei medesimi a condizione che il meccanismo
venga interrato, non & consentita la posa di meccanismi
a vista.

Sono consentite le seguenti dimensioni: larghezza
massima cm. 400, altezza massima cm. 230, altezza massima
dei pilastri cm. 200.

Non & prevista la realizzazione di strutture di
copertura a detti cancelli, sia pedonali che veicolari,

di qualsiasi forma e dimensione.

Anche le recinzioni potranno essere realizzate
esclusivamente in ferro pieno a semplice disegno con
Pesclusione di elementi scatolati e dovranno essere
tinteggiate con smalti opachi in unica soluzione nei
colori previsti per inferriate, ringhiere e cancelli.
Potranno essere suddivise a pannelli e non dovranno
superare l'altezza massima di cm. 200, compreso
l'eventuale sottostante muretto, tale muretto potra
avere un'altezza massima, compreso bauletto di
copertura, di cm. 100 e potra essere realizzato o in
pietra locale a vista o in muratura intonacata con le
stesse finiture previste ai punti b) e ¢) dell'articolo
relativo alle zoccolature. Sopra a tale manufatto potra
essere posizionato un bauletto di copertura realizzato o
in pietra non lucida, spessore non inferiore a cm. 6, 0
in cemento sagomato 1n loco in tinta naturale, spessore
non inferiore a cm. 10.

E’ proibito qualsiasi altro tipo di recinzione (esempio
elementi in cemento prefabbricato, in legno, ecc.).

Nel caso di interventi di straordinaria manutenzione O
di ristrutturazione, i cancellie le recinzioni non
conformi dovranno essere adeguati alle presenti norme.

CAVI ELETTRICI ED IMPIANTI DI SERVIZIO
Nel caso in cui siano previsti interventi di -

ristrutturazione o di manutenzione straordinaria dei
prospetti esterni, tutti gli impianti di S$ervizio
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esistenti sulle facciate quali cavi elettrici, TELECOM,
antenne TV, tubazioni di approvvigionamento o scarico,
ecc., dovranno essere inseriti in apposite guaine ed
incassati nella muratura in modo che ad intonaco
eseguito non affiorino in superficie. Tale operazione
dovrd comunque essere eseguita anche in occasione
dell'inserimento di nuovi impianti di servizio compresa
la puntuale ed omogenea ripresa delle tinteggiature.

COMIGNOLI

I comignoli delle canne fumarie o di quelle di
esalazione dovranno essere realizzati in mattoni
intonacati 0 in mattoni pieni a vista con soprastante
copertura costituita o da una lastra in pietra di colore
erigio o da elementi in laterizio riprendenti le
tipologie caratteristiche del Centro Storico di Strevi.
Lutilizzo di elementi prefabbricati in cemento ¢
ammesso solo a condizione che siano opportunamente e
completamente mascherati mentre & proibito l'utilizzo di
elementi in lamiera od altro materiale.

In caso di interventi di manutenzione straordinaria €/o
ristrutturazione 1 comignoli non conformi dovranno
essere adeguati alle prescrizioni contenute nel presente
articolo.

COPERTURE DEGLI EDIFICI

Premesso che non & consentita 'esecuzione di coperture
piane e che le falde dei tetti in ogni loro parte,
comprese quelle degli abbaini o strutture similari,
dovranno presentare pendenze comprese tra il 30% ed 1l
40%, i manti di copertura delle medesime dovranno essere
realizzati esclusivamente con elementi in laterizio di
colore naturale denominati "coppi a canale alla
piemontese” ¢ "coppo di Francia”.

E' consentito l'utilizzo di lastre di sottocoppo
bitumate a condizione che in nessun caso esse risultino
a vista anche in corrispondenza dei cornicioni. Tali
coperture potranno essere completate da pezzi speciali
(es. colmi) sempre in laterizio, mentre per scossaline,
faldali, collari e altre opere da lattoniere, esse
dovranno essere realizzate esclusivamente con lastre di
rame. '

E' consigliato l'uso di coppi vecchi per i corsi
superiori in vista, mentre potranno essere di nuova
produzione i corsi sottostanti; & proibito J'utilizzo di
¢lementi nuovi antichizzati con fiammatura in cottura 0
con altri metodi.

Nel caso in cui siano previsti interventi di
ristrutturazione, di modifica o di manutenzione
seraordinaria delle coperture esistenti, anche parziali
esse dovranno essere totalmente e completamente adeguate
alle norme precedentemente prescritte, infatti anche in
questo caso si prevede che 'unita minima d'intervento .
l'intera copertura dell'edificio in oggetto. -
E' rigorosamente esclusa la possibilita di collocare su
tutte le falde dei tetti e sui corpi di fabbrica
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prospicienti le vie, piazze o spazi pubblici corpi
estranei alle strutture architettoniche tipo serbatoi di
acqua, pannelli solari o altre apparecchiature. Nel caso
di interventi sull'edificio, anche di sola manutenzione
straordinaria tali corpi estranei gia esistenti dovranno
essere rimossi.

CORNICIONI
Con l'obiettivo di mantenere 0 recuperare 1 caratter
dpologici propri degli edifici componenti 1l nucleo
antico del Comune di Strevi, il ripristino 0 il restauro S
conservativo degli elementi che ne costituiscono il Siin
patrimonio -storico architettonico devono essere 5
salvaguardati.
Pertanto si prescrive obbligatorio il recupero dei
cornicioni esistenti aventi le seguenti caratteristiche
tipologiche:
a) costituiti da elementi in cotto a vista di varie B
forme e modanature; i
b) formati da elementi prefabbricati in cemento modanati i
e decorati;
¢) realizzati con sporgenze variamente sagomate e
rifiniti con intonaco tinteggiato;
d) realizzati con strutture lignee, anche modanate e
manti di copertura a vista o con orditura in vista
completati da soprastante tavolato ligneo.
Nel caso in cui siano previsti interventi di
manutenzione straordinaria o di ristrutturazione sia
delle facciate che delle coperture (singolarmente o
_ contemporanearnente) i cornicioni che presentino le
] caratteristiche precedentemente enunciate dovranno
: essere restaurati o recuperati, mentre quelli difformi a
tali tipologie dovranno essere modificati 0 ricostruiti
nei seguenti modi:
1) per i fabbricati con i prospetti tinteggiati
utilizzando le tipologie a). ¢) e d) sopra descritte;
2) per i fabbricati con 1 prospetti realizzati in pietra
a vista utilizzando le tipologie d) con 'esclusione di
utilizzo di perlinature ma con il solo utilizzo di
tavolato larghezza minima cm. 20 soprastante l'orditura
in vista.

DAVANZALI E SOGLIE

I davanzali e soglie esterne di tutte le finestre e
portefinestre non potranno essere realizzati in marmo
mentre & consentito l'utilizzo di pietre non lucidate .
nello spessore non inferiore a cm. 5 {(cinque). Le coste a
vista potranno essere rettilinee, arrotondate o sagomate
nelle modulazioni caratteristiche del luogo e dovranno
comunque presentare la stessa finitura del piano
soprastante. ' : B
Tali elementi potranno anche essere realizzati in
cemento sia lisciato che sagomato secondo le tipologie
ancora presenti nel contesto urbano del Centro._ Storico’

del Comune di Strevi. _ S |
Nel caso di interventi di manutenzione straordinaria’e/o

35 .




ristrutturazione, 1 davanzali e le soglie, non conformi,
dovranno essere adeguate alle caratteristiche previste
dalle presenti norme.

DIMENSIONI DI FINESTRE E PORTE-FINESTRE
Le aperture di finestre e porte-finestre non potranno
avere contorni in pietra, marmo o altro materiale ma gl
spigoli dovranno essere semplicemente intonacati. Tali
aperture non potranno avere il lato orizzontale maggiore
del verticale n¢ saranno di forma quadrata, tranne per
piccole aperture aeranti locali seminterrati, ma
dovranno avere forme rettangolari a significativo
prevalente sviluppo verticale e non dovranno contenere
pit di due ante di elementi oscuranti esterni.

Ove esistano aperture a forma circolare od ovale nei
sottotetti o vani scala, esse dovranno essere mantenute

ma non potranno essere provviste di elementi oscuranti

esterni.

E' consentito conservare o realizzare Junette vetrate
sopra 1 portoni d'ingresso pedonale.

In caso di interventi di ristrutturazione le aperture

non conformi dovranno essere adeguate alle prescrizioni
contenute nel presente articolo.

FERMANEVE

E' consentito l'utilizzo di appositi manufatti idonei a
trattenere il manto nevoso sulle falde delle coperture
ma dovranno essere realizzati in ferro o lamiera zincata
oppure potranno essere costituiti da appositi pezzi
speciali in laterizio inseriti nella copertura.

E' proibito l'utilizzo di altri elementi estranei (ad

es. copertoni d'auto, ecc.).

GRONDE E PLUVIALI

[ canali di gronda, che devono avere sezione curvilinea,
edi tubi di discesa, cost come gli accessori di
fissaggio e sostegno, dovranno essere esclusivamente in
rame o lamiera smaltata con esclusione dell'utilizzo di
altri materiali come PVC, acciaio, ecc., mentre i
terminali al piede dei fabbricati, per un‘altezza
massima di cm. 120, potranno essere realizzati con
raccordi in ghisa smaltata.

Nel caso in cwi siano previsti interventi di
manutenzione straordinaria e/o ristrutturazione dei
prospetti o delle coperture, le gronde ed 1 pluviali se
non conformi a quanto sopra esposto dovranno essere
adeguati alle prescrizioni contenute nel presente
articolo.

INDICAZIONT TOPONOMASTICHE E NUMERI CIVICI

L'installazione sui fabbricati o manufatti privati e la
successiva manutenzione di targhe direzionali ©
indicanti la denominazione di vie o piazze ¢ fatta a
cure e spese del Comune di Strevi, mentre sui proprietari
interessati, soggetti a tali servitii, grava l'obbligo di

non diminuire o impedirne la visibilita, Tutti gli
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accessi di qualsiasi specie di ogni fabbricato devono
essere muniti di numero civico assegnato dal Comune,
secondo le vigenti disposizioni in materia e da esso
posto in opera.

It numero civico viene collocato di fianco alla porta
d'ingresso, a destra di chi guarda, ad un'altezza di

cm. 250 e deve essere mantenuto nella medesima posizione
a cura e spese del proprietario.

Nel caso di sostituzione di tale numero civico da parte
dei proprietari degli immobili in qualche modo
interessati da interventi di ristrutturazione dei
prospetti esso dovra essere realizzato in supporto
ceramico bianco con numeri in smalto blu scuro con
dimensioni e caratteristiche uguali al modello
depositato presso 1'Utficio Tecnico Comunale.

INSEGNE/SCRITTE PUBBLICITARIE/TARGHE PROFESSIONALI
Dovranno essere oggetto di apposita autorizzazione
previa presentazione di adeguato progetio grafico e
relazione illustrativa comprendente sia la loro
consistenza che 1'ubicazione nel contesto del prospetto
¢ comungue non potranno essere realizzate in materiali
plastici o alluminio e potranno essere illuminate ma
non luminose.

Esse dovranno inoltre essere di dimensioni molto-
modeste.

E' inoltre vietata sia l'affissione di bacheche
(sporgenti e/o incassate) che l'esposizione di cartelli
pubblicitari di qualsiasi materiale.

E' proibita l'affissione di manifesti al di fuori degli
appositi spazi predestinati dall' Amministrazione
Comunale di Strevi. '
Nel caso di interventi di manutenzione straordinaria
e/o ristrutturazione le insegne, le scritte
pubblicitarie e le targhe professionali, se non
conformi, dovranno essere adeguate alle prescrizion
contenute nel presente articolo.

INTONACI

L'intonaco su tutti i prospetti degli edifici ¢

comunque su tutte le costruzioni o parte complementari

delle medesime dovra essere eseguito esclusivamente con

calce bastarda finemente fratazzata o lisciata in modo

da presentare pareti perfettamente omogenee.

E' consentita la riproposta di lesene, cornici, fasce

marcapiano, riquadrature o motivi a rilievo nei casi in.

cui essi essendo gid presenti sulle facciate -

costituiscano provate testimonianze storiche delle B
vecchie tipologie caratterizzanti gli ediftci medesimi. -
Nel caso in cui tali elementi decorativi fossero stati

recentemente aggiunti e risultassero estranei al

contesto tipologico originario del nucleo antzco

dovranno essere rimossi.

E' proibito ['utilizzo di qualsiasi altro tipo- d1
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finitura di intonaco (es. bucciato, graffiato,
strollato, ecc.); non & consentito l'utilizzo di
materiali plastict, sono proibiti1 rivestimenti di
qualsiasi tipo, anche parziali, e con qualsiasi
materiale (es. marmo, legno, pietre, piastrelle in
ceramica, klinker, ecc.}; non ¢ permessa l'eésecuzione
di murature in mattoni a vista. '

Nel caso in cui esistessero diverse finiture d'intonaco
o rivestimenti di qualsiasi tipo al momento
dell'esecuzione di opere di straordinaria manutenzione
o di nistrutturazione dei prospetti essi dovranno
essere completamente asportati, ¢ intesa anche in
questo caso che lintervento minimo consentito sia
quello riguardante l'intera facciata.

MARCIAPIEDI E CORTILI INTERNI

Le aree di proprieta privata, siano marciapiedi o
cortili interni, dovranno essere pavimentate
esclusivamente con materiali lapide1 (esempio porfido,
luserna, pietra locale, ecc.)di qualsiasi forma e
dimensione purche talt pavimentazioni abbiano lati
regolari (es. cubetti, quadrotte, lastre rettangolari,
ecc.).

Non ¢ consentito l'utilizzo di sistem  di
pavimentazione tipo "opus incertum”, mentre sono
permessi l'utilizzo dei ciottoli di fiume, annegati nel
letto di sabbia e la libera stesura di ghiaia e
ghiaietto.

I cordeli delimitanti tali spazi o contornanti atuole
e/o fioriere dovranno anch'essi essere realizzati con
materiali lapidei di forme e dimensioni regolari.

MURATURE IN PIETRA A VISTA

E' consentito mantenere o porre in vista murature in
pietra purchg le condizioni del paramento presentino
una continuitd omogenea di posa. Tale operazione
necessita comunque di approvazione della Commissione
Edilizia del Comune di Strevi previo sopralluogo a
scrostamento avvenuto dell'intonaco. Le parti comunque
di muratura in pietra a vista dovranno comprendere
ampie porzioni del fabbricato ad eccezione di parziah
laceraziont dell'intonaco atte a evidenziare eventuali
particolari elementi architettonici presenti sugli
edifici quali cantonali sugli spigoli, archi, lesene,
architravi, ecc. utili alla lettura storica della
costruzione. Anche in questo caso il parere della
Commissione Edilizia ¢ vincolante.

La muratura in pietra a vista dovra comunque essere
sigillata con malta di calce bastarda e le fughe,
stuccate leggermente rientranti, dovranno presentare i
conci perfettamente puliti e privi di residui di maita.

I contorni delle aperture potranno anche essere
riquadrati con fasce di larghezza non superiore a cm. 13
realizzate con malta di calce bastarda e dovranno
essere lasciate al colore naturale della malta stessa.
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MURI DI SOSTEGNO

1 muri di sostegno e/o di contenimento terra, presenti
entro il perimetro del Centro Storico del Comune di
Strevi, dovranno essere, ove possibile, realizzati a
gradoni con parti in vista non superiori a cm. 150.
Potranno essere realizzati in cemento armato ma
dovranno essere completamente rivestiti in pietra
locale o intonacati con la stessa rifinitura prevista

al punto b) dell'articolo relativo alla zoccolatura e
dovranno essere costruiti in modo da consentire
I'obbligatoria piantumazione di essenze possibilmente
sempreverdl tra 1 vari dislivelli. Nel caso -di
interventi di ristrutturazione i muri di sostegno
esistenti dovranno essere adeguati alle indicazioni
formulate nel presente articolo.

RINGHIERE ED INFERRIATE

Nell'ottica del recupero dei caratteri tipologici
originari del Centro Antico del Comune di Strevi si
prevede, ove questi siano presenti nelle parti in ferro
quali ringhiere ed inferriate, il loro recupero
attraverso operazioni di restauro conservativo dei
manufatti esistenti.

Nel caso in cui si debbano sostituire o comungque
completare con nuove parti, dovranno essere realizzate
unicamente in ferro pieno, con completa esclusione di
parti in scatolato e dovranno comunque riprendere
dimensioni, forme ed eventuali decorazioni
caratteristiche dell'edificio stesso o di quelli simili
presenti nel contesto del tessuto urbano del centro
StOI1CO.

Tali manufatti dovranno essere verniciati con smalti
opachi nei colori grigio antracite, verde bosco ¢ creta
SCUro.

Nel caso in cui siano previsii interventt di
manutenzione straordinaria e/o ristrutturazione deti
prospetti anche le ringhiere e le inferriate non
conformi dovranno essere adeguate alle prescrizioni
contenute nel presente articolo.

SCALE ESTERNE -

E' permesso realizzare scale esterne ovviamente solo su
aree di proprieta privata; esse potranno essere
realizzate solo in muratura finemente intonacata e i
gradini potranno essere rivestiti con lastre in pietra
non lucida, con elementi in cotto colore naturale o con
elementi in cemento prefabbricato con coste
arrotondate.

Tale collegamento & consentito unicamente dal piano
campagna ai piani rialzato e primo. E' proibito
realizzare qualsiasi tipo di copertura alle scale
esterne. . .

Nel caso di manutenzione straordinaria ©
ristrutturazione dell'edificio, collegamenti verticali
esterni, se difformi, dovranno essere adeguati alle-
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caratteristiche previste per tali manufatti nel
presente articolo.

SERRAMENTI ESTERNI
Nell'interno di una conservazione dei particolari
costruttivi caratterizzanti le facciate degli edifici
siti nel Centro Antico del Comune di ‘Strevi il
mantenimento delle vecchie tipologie dei serramenti
esterni assume un'tmportanza fondamentale insieme al
dimensionamento delle aperture e al recupero delle
originarie tinteggiature delle parti in muratura. A tal
fine si sono di seguito predisposte indicazioni
riferite ai diversi elementi presenti sui prospetti
esterni:
PERSIANE E SCURI: premesso che sono proibiti: a) gli
avvolgibili di ogni tipo e genere, b) 1 monoblocchi
(ovvero persiane o scuri direttamente ancorati su di un
unico telaio con la finestra o la portafinestra), c)
gli scorrevoli sia esterni su guide, che interni alle
murature; sono consentite le persiane e/o scuri ad una
o due ante realizzati esclusivamente in legno,
pitturati con smalti opachi (colori come da tavolozza
allegata alla presente normativa) per i prospetti
tinteggiati e in legno naturale con applicazione di
mordente scuro solo per i prospetti in pietra a vista.
; La ferramenta delle ante tinteggiate dovra essere
. smaltata dello stesso colore dell'anta ¢ non dovra
: presentare lavorazioni decorative, mentre la ferramenta
1n vista sulle ante in legno naturale con applicazione
di mordente scuro dovrd essere priva di motivi
decorativi e dovra avere dimensioni contenute.
I ferma-persiane o ferma-scuri dovranno essere
posizionati in corrispondenza del lato inferiore
dell'anta stessa e il meccanismo di fissaggio dovra
essere costituito da un semplice elemento ribaltabile.
Le persiane e/o scuri dovranno essere, se tinteggiati,
inun unico colore senza decorazioni geometriche o
pittoriche. mentre gli scuri saranno ad ante piene
lisce senza riparti trasversali ed intagli decorativi.
Nel contesto delle facciate di un unico edificio, anche
se di frazionata proprietd, € proibito inserire diverse
tipologie di persiane o scuri, ma tutti ghi elementi
oscuranti dovranno avere le stesse caratteristiche sia
formali-dimensionali che cromatiche, pertanto le
parziali sostituzioni non sono permesse in quanto anche
in questo caso l'intervento minimo concesso & guello
dell'intera  sostituzione o adeguamento alle
prescrizioni contenute nelle presenti norme.
FINESTRE E PORTE FINESTRE: premesso che sono proibiti
sistemi-di apertura quali basculanti, bilici, wasistas,
tagliole, ecc., le porte finestre dovranno essere
realizzate esclusivamente ad una o due ante ed
unicamente in legno, pitturate con smalti opachi (nei
colori previsti dall'allegata tabella) per i prospetti
tinteggiati ed in legno naturale con applicazione - di
mordente scuro solo per i prospetti in pietra a visia.
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E' permesso l'utilizzo del vetrocamera ed & consigliata
la scansione orizzontale mediante l'inserimento nelle
ante di traversi a condizione che comunque il lato
minimo delle parti vetrate non sia inferiore a cm. 35 di
lato.

Anche in questo caso l'unitd minima di intervento ¢ la -
completa sostituzione di tutti gli elementi che
compongono le facciate dell'edificio.

PORTONI D'INGRESSO PEDONALI: essi potranno essere
realizzati eslusivamente in legno e dovranno essere
tinteggiati con applicazione di mordente scuro quando
siano inseriti in prospetti di pietre a vista, mentre

se collocati su facciate tinteggiate potranno sia
essere frattati con mordente scuro sia essere
verniciati con smalti opachi, nei colori previsti
dall'allegata tavolozza, in coordinamento con le tinte
degli altri serramenti e delle murature.

Dovranno essere realizzati a due ante ¢ non potranno
essere inseriti vetri di nessun tipo e genere, potranfio
essere formati da due o tre pannelli per anta
eventualmente provvisti di modeste modanature di
contorno ¢ di elementi decorativi caratteristici del
luogo, non potranno essere realizzati in doghe
verticali od orizzontali, non potranno essere formati
da elementi piramidali modulari, € non potranno
presentare riquadrature inferiori a cm. 30.

VETRINE: i serramenti delle aperture destinate a
vetrine e ad ingressi delle attivitd commerciali o di
servizio dovranno essere in legno o comunque
completamente rivestiti in legno. Anch'essi dovranno
essere tinteggiati con applicazione di mordente scuro
quando siano inseriti in prospetti di pietraa visla,
mentre se collocati su facciate tinteggiate potranno
sia essere (rattati con mordente scuro sia essere
verniciati o smaltati con smalti opachi, nei colori
previsti dall'allegata tavolozza in coordinamento con
le tinte degli altri serramenti e delle murature.
Potranno contenere ampie specchiature a vetro
trasparente (& consentito l'utilizzo di vetri di
sicurezza antisfondamento), dovranno avere uno zoccolo
costituito da pannellature, simili a quelle previste
per i portoni di ingresso pedonale, aventi un‘altezza
non inferiore a cm. 50. Potranno avere come elementi
oscuranti ante sempre in legno (vedi prescrizioni
formulate per gli scuri) da sistemarsi all'esterno del
serramento medesimo nei modi  tradizionalmente
unlizzati.

E' proibito l'utilizzo di qualsiasi altro tipo di
chiusura esterna, ad esempio saracinesche, avvolgibili
anche a maglie, cancelletti retrattili, ecc.

Le maniglic dovranno essere di modeste dimensioni ¢ di
semplice disegno, & vietato I'utilizzo sul lato esterno

di maniglioni di qualsiasi forma e dimensione.
PORTONI D'INGRESSO VEICOLARE: essi dovranno essere
realizzati esclusivamente in legno a due ante (&
consentito ricavare all'interno di una delle ante anche
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un passaggio pedonale). _

Dovranno essere tinteggiati con applicazione di
mordente scuro quando siano inseriti in prospetti di

pietra a vista, mentre se collocatl su facciate
tinteggiate potranno sia essere trattati con mordente

scuro, sia essere verniciati con smalti opachi, nei

colori previsti dall'allegata tavolozza in
coordinamento con le tinte degli altri serramenti e

deile murature. Potranno avere il lato superiore o
centinato o rettilineo, dovranno essere composti da
ampie superfici piane unicamente interrotte da montanti

e traverse leggermente sporgenti. Tali pannellature
potranno essere costituite da tavolato ad ampie liste,
mentre 1 montanti e le traverse potranno avere i

profili leggermente sagomati. La ferramenta in vista
dovra essere priva di motivi decorativi e dovrd avere
dimensioni contenute.

PORTONI INGRESSO BOXES - AUTORIMESSE:

E' permessa |' esecuzione di nuove aperture su vie, piazze

o spazi pubblici per la creazione di ingressi od autorimesse
o box qualora questi non possano essere eseguite all' interno
di spazi o cortili privati. I serramenti '

posti a chiusura di tali aperture dovranno essetre
realizzati in legno o comunque completamente rivestiti

in legno. Potranno avere aperture ad ante o basculanti

e potranno essere trattati con mordente scuro quando
siano inserit: in prospetti di pietra a vista, mentre

se collocati su facciate tinteggiate potranno sia

essere traftati con mordente scuro sia essere
verniciati con smalti opachi, nei colori previsti
dall'allegata tavolozza in coordinamento con le tinte

degli altri serramenti e delle murature. La ferramenta i
eventualmente in vista dovrd essere priva di motivi 4
decorativi e dovra avere dimensioni contenute. Nel caso
in cui siano previsti interventi di ristrutturazione o :
di manutenzione straordinaria dei prospeltti esterni, 1 :
portoni delle autorimesse o boxes esistenti non
conformi alle caratteristiche precedentemente enunciate ' o
: dovranno essere modificati o ricostruiti nel rispetto -
delle medesime.

- SPORTELLI CONTATORI IMPIANTI DI SERVIZIO : i
E' consentito il posizionamento di sportelli di g
chiusura di piccoli vani contenenti i contatori degli
impianti ENEL, metano, acqua, ecc.a condizione che
essi vengano posizionati al filo delle murature esterne

e che siano tinteggiati- con lo stesso colore della
facciata al momento stesso della loro collocazione cosi
come per le porzioni di ripresa dell'intonaco dovute
alla loro collocazione o all'inserimento delle tubature

di servizio.

Nel caso in cui fossero collocati su prospetti in
pietra a vista gli stessi potranno essere tinteggiati :
nello stesso colore dei serramenti. : !

STATUE ED ELEMENTI DECORATIVI
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E' proibito esporre lungo le vie, piazze o spazi
pubblici statue o altri elementi decorativi di
qualsiasi tipo e materiale. Sono consentiti il
mantenimento di eventuali raffigurazioni sacre o
storiche gia esistenti e l'esposizione di fiori e/o
plante ornamentali purché sistemate in appositi
contenitori di laterizio colore naturale, se
necessario, opportunamente ancorati con semplici
strutture in ferro pieno smaltate nei colori previsti
per le ringhiere ed inferriate. Non sono considerati
elementi decorativi gli oggettt che costituiscono
l'arredo urbano ed 1 monumenti di carattere
SLOFICO-COMEMOrativo.

STENDI-BIANCHERIA

E' proibito sistemare elementi, accessori atti a
ricevere la biancheria o gquant'altro si intenda
stendere, lungo i prospetti prospicienti le pubbliche
vie, sia contro le murature che sporgenti o interni- ai
balconi. S

Nel caso in cui siano previsti interventi anche di sola
manutenzione ordinaria, ad esempio le ritinteggiature,
tali elementi esistenti sui prospetti prospicienti
pubblici spazi dovranno essere rimossi.

TETTOIE E SPORTI

Non & ammessa la realizzazione di tettoie di qualsiasi
forma ¢ dimensione sul fronte prospiciente le vie del
concentrico mentre € consentita la realizzazione di
piccole coperture nei cortili internt a condizione che
vengano realizzate esclusivamente con strutture in
legno e copertura 1in laterizio a coppo.

Nel caso di interventi di ristrutturazione o i
manutenzione straordinaria dei prospetti le tettoie ' :
esistenti, non conformi a quanto previsto dalla
presente normativa, dovranno essere rimosse.

E' rigorosamente esclusa la possibilita di realizzare
nuovi sporti {ovvero corpi di fabbrica aggettanti) di 5
qualsiasi tipo o dimensione rispetto al filo delle
facciate. Nel caso di ristrutturazione o di 3
straordinaria manutenzione dei prospetti gli spazi
esistenti, se nel frattempo sono stati autorizzati
anche con provvedimenti 1in sanatoria, dovranno essere
O integrati nella costruzione esistente (anche con

i parziali modifiche delle coperture) in modo che non ne
sia pill possibile la loro identificazione visiva, nel at
caso in cui non fossero stati in qualche modo " ok
o licenziati essi dovranno essere rimossi 0 demoliti. i

TINTEGGIATURA DELLE FACCIATE

Le coloriture delle facciate, precedentemente
intonacate {vedere articolo relativo agli intonaci})
dovranno essere realizzate esclusivamente con tinte al
silicati.

Premettendo che non & consentito utilizzare in nessun . ‘
caso il colore bianco, tutti i prospetti € comunque gli i1

e e S o o 5
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elementi che compongono i fabbricati dovranno essere
pitturati scegliendo le tinte tra quelle previste nella
tavolozza colont depositata presso 1'Ufficio Tecnico
Comunale. Nella citata tabella sono evidenziati 1
colori per le murature, per i serramenti, peri corpi
oscuranti e per le parti in ferro.

E' consentito evidenziare alcuni elementi con colori
differenziati, ad esempio il cornicione sagomato, come
pure & consentita l'esecuzione di semplict decoraziont,
come contorni delle finestre, fasce marcapiano,
riquadratura degli spigoli, ecc.

Le eventuali decorazioni esistenti sulle facciate
dovranno essere puntualmente riprese al momento della
ritinteggiatura. L'abbinamento dei vari colori riferito
agli elementi architettonici che costituiscono la
facciata dovra comunque ottenere l'approvazione della
Commissione Edilizia. -

E' proibito utilizzare per due immobili contigui, ma
ben definiti, o prospicienti gli stessi colori in virtu

di una auspicata alternanza delle soluzioni cromatiche
anche nell'ottica di una riproposizione della
frammentarietd della proprieta. Non € consentita la
parziale ritinteggiatura del prospetti in quanto
I'unitd minima d'intervento & l'intera facciata.

VERANDE

E' proibita la realizzazione di verande o chiusure
parziali o totali di terrazzi o corpl aggettantie o
rientranti con strutture anche precarie di qualsiasi
materiale sia sul fronte strada che nei cortili o spazi
internt.

Nel caso di ristrutturazione o di straordinaria
manutenzione dei prospetti, le verande esistenti, se
nel frattempo sono state autorizzate anche con
provvedimenti di sanatoria, dovranno essere integrate
nella costruzione esistente in modo che non ne sia piu
possibile la loro identificazione visiva, nel caso in
cui non fossero state in qualche modo licenziate esse
dovranno essere rimosse o demolite.

ZOCCOLATURA

L.o zoccolo al piede dei fabbricati potra essere

realizzato in tutti i casi per un'altezza massima di

cm. §0.

Nei casi di piani inclinati dovra essere eseguito a

gradoni degradanti in modo che, comunque, la proiczione

a terra dello spigolo piu alto non superi l'altezza

massima prevista di cm. 80.

Potrd essere eseguito nei seguenti modi:

a) con lastre di materiale lapideo non lucidato di
colore grigio, posate in senso verticale, ad
elementi non inferiori a ¢cm. 30 di larghezza ed in
maniera che non affiorino le zanche di sostegno.
Sono proibiti gli zoccoli e 1 rivestimenti
costituiti da piccole pezzature a pil corsi.

b) con intonaco strollato in malta di cementoe fine
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ghiaietto realizzato sporgente rispetto al filo
della muratura di cm. 3 al massimo, con la modanatura
superiore lisciata e la possibilitad di formare
pannelli modulari distanziati fra loro dall'intonaco
lisciato. In questo caso non & consentito l'utilizzo
di bordure o inserti in pietra, marmi o altri
materiali.
¢} con intonaco in malta di cemento lisciato a civile
per esterni sporgente nspetto al filo della
facciata e tinteggiato nei colori coordinati alle
tinte dell'intero prospetto.
Nel caso di interventi di manutenzione straordinaria
e/o ristrutturazione dei prospetti anche le zoccolature
esistenti, non conformi a quanto sopra descritto,
dovranno essere adeguate alle presenti norme.

ZONE VERDI

Le aree verdi sia pubbliche che private comprese nella
perimetrazione del Centro Storico del Comune di Strevi
dovranno essere piantumate utilizzando esclusivamente
essenze locali sia di alto che di basso fusto.

TAVOLOZZA COLORI
Latavolozza colorl ¢ visibile presso 1'Ufficio Tecnico-
Comunale.

13) 1l rilascio della concessione relativa aglhi
immobili vincolati ai sensi della L. 1497/39 o che
rientrano negli elenchi previsti dall'art. 9 della L.R.
56/77 e s.m.i., 0 che nelle prescrizioni di Piano sono
definiti di interesse storico-artistico, & subordinato
al parere vincolante del servizio beni ambientali della
Regione Piemonte.

14) Gli interventi su immobili vincolati ai sensi della
L. 1089/39. sono sottoposti al parere della b
sovraintendenza ai monumenti. i
15) Gli interventi di restauro conservativo relativi i
agli immobili definiti di interesse storico ed

artistico dal P.R.G., sono sottoposti ai sensi del

punto 13 della circolare P.G.R. N5/SG/URB. del

27.04.1984, al parere della Commissione Regionale,

prevista all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.i.

16) In caso di accertati e ginstificativi motivi

strutturali, & consentita la demolizione Soltanmo 2

fronte di una fedele ricostruzione dell'esistente. Nel

caso di demolizione e ricostruzione, le autoriZzazioni.

ademolue saranno _concesse soltanto unitamente al

rilascio della concesmoue per IedlflCIO da

ricostruire. I nuovi-edific enendo

presente _la ‘problemas urale: deil inserimento :
nell'ambiente circostante: - »

—

Art. 35 Aree residenziali edificate Bl

1) Sono le aree a prevalenza residenziale o che
presentano l'esigenza di sostituzione o trasformazione
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del complesso edilizio dal punto di vista

statico-igienico funzionale, di recupero urbanistico, da

attuarsi sia attraverso un'opera di ammodernamento

integrale, sia  attraverso la demolizione e

ricostruzione.

2) L'attnaztone delle proposte del P.R,G. avvengono per

intervento diretto, nei casi di ristrutturazione

edilizia ¢ di demolizione con ristrutturazione di

singolo edificio; previa formazione di comparti

edificatori - da sottoporre a strumento preventivo - nei
casi riguardanti pit edifici od interi isolati.

3) E' previsto il cambiamento di destinazione d'uso.

4) In queste aree, oltre alla residenza, sono ammesse le

seguenti destinazioni:

a. servizi sociali ed attrezzature a livello

comunale;

b. associazioni politiche e sindacali;

c. uffici e istituzioni pubbliche e private, studi
professionall, banche;

d. case albergo, alberghi, pensioni e ristoranti;

e. commercio al dettaglio;

f. autorimesse;

g. artigianato di. servizio con esclusione di
lavorazioni nocive, inquinanti e comungue
incompatibili con la residenza, fino ad una
superficie utile lorda non superiore a 200 mq.

5) Qualora l'edificazione venga preventivamente

assoggettata a P.E.C., la demolizione e ricostruzione di

un immobile potrad avvenire mediante il mantenimento

della volumetria esistente.

6) 11 P.R.G. stabilisce i seguenti indici e parametri:

- indice di utilizzazione fondiaria: 1,0 mg/mq;

- altezza massima degli edifici: non superiore a quella degli
edifici adiacenti nella zona omogenea; il parametro di altezza
massima di cui al presente paragrafo potra essere variato
gualora I’intervento riguardi almeno il 50% della zona
omogenea di riferimento e comunque tale parametro
sariit modificabile solo nel caso di aree di tipo B soggetie a
concessione convenzionata,

- rapporto di copertura: 50% di Sf;

- la distanza minima tra pareti finestrate deve essere
pari all'altezza dell'edificio pid alto con un minimo
di ml. 10,00.

7) Sono comunque richiamate le disposizioni dell'art. 5
delle presenti  N.T.A., le aree divenute libere in
seguito alla cessazione o rilocalizzazione di attivita
produttive sono edificabili per usi residenziali,
attraverso Piani Esecutivi.

8) Eventuali lotti liberi ricompresi in tale area e non facent:
parte delle aree di pertinenza di edifici esistenti potranno
essere edificati con concessione singola soltanto in presenza
di viabilita pubblica d'accesso; qualora non ricotra questa
condizione dovra essere presentato contestualmente al
progetto una proposta di realizzazione di nuova viabilita
da convenzionarsi con I' Amministrazione Comunale.
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Art. 36 Aree residenziali edificate B2

1) Sono le aree a prevalenza residenziale, esistenti o

invia di completamento, che non presentano valori

storico-ambientali da salvaguardare, né l'esigenza di

una radicale trasformazione statico-igienica.

2) In queste aree sono consentite le destinazioni di cul

all'art. 35.

3) E' previsto il cambiamento di destinazione d'uso.

4) Non sono ammessi ampliamenti in contrasto con le

destinazioni di zona.

5) In seguito a cessione o a cessazione dell'attivita

in atto si potrd prevedere l'utilizzo dell'area e dei volumi

esistenti compatibilimente con i parametri e le destinazioni

di zona attraverso uno strumento urbanistico esecutivo.

6) Stralciato. :

7) I P.R.G. stabilisce i seguenti indici e parametri:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,7 mq/mq;

- altezza massima degli edifici non superiore a quella degli
edifici adiacenti nella zona omogenea;

- Rapporto di copertura Re = 1/3.

8) Eventuali lotti liberi ricompresi in tale area € non facenti

parte delle aree di pertinenza di edifici esistenti potranno

essere edificati con concessione singola soltanto in presenza

di viabilita pubblica d'accesso; qualora non ricorra guesta

condizione dovra essere presentato contestualmente al

progetto una proposta di realizzazione di nuova viabilita

da convenzionarsi con I'Amministrazione Comunale.

Art. 37 Aree residenziali edificate B3

1) Il P.R.G. prevede che in queste aree si consenta il

mantenimento delle attrezzature connesse all'esercizio

dell'attivitd agricola diretta consentendone la

ristrutturazione e l'ampliamento subordinato al rispetto

deghi indici e parametri seguenti:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,7 mg/mgq;

- altezza massima degli edifici non superiore a quella degli
edifici adiacenti nella zona omogenea;

- Rapporto di copertura Rc = 1/3.

2) Per tutti i parametri espressamente non previsti si

fa riferimento all'art. 5 delle presentt N.T.A.

3) In tah aree sono ammesse:

a. costruzioni a servizio diretto dell’agricoltura:
abitazioni, fabbricati rurali quali silos,
serbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole,
ecc., nonché locali per ricovero degli animali;

b. costruzioni adibite alla conservazione e
trasformazione di prodotti agricoli locali e
costruzioni adibite all'esercizio di macchine
agricole;

¢. cosiruzioni a destinazione residenziale non
connesse ad aziende agricole;

d. case albergo, alberghi, pensioni, ristoranti e
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attivita commerciali connesse con 'agricoltura;
e. costruzioni di interesse comunale;

4) Tl cambio di destinazione d'uso di edifici esistenti
per la realizzazione di attivitd comprese nelle
categorie sopra citate.
5) Eventuali lotti liberi ricomprest in fale area e non facenti
parte delle aree di pertinenza di edifici esistenti potranno
essere edificati con concessione singola soltanto in presenza
di viabilita pubblica d'accesso; qualora non ricorra questa
condizione dovra essere presentato contestualmente al
progetto una proposta di realizzazione di nuova viabilita
da convenzionarsi con I' Amministrazione Comunale.

Art. 38 Aree inedificate di nuovo impianto C

1) Sono le aree a prevalenza residenziali di nuovo

insediamento. '

2) Sono consentite le seguenti destinazioni:

a. residenza;
b. servizi sociali;

~ ¢. commercio al dettaglio.

3) In queste aree il PR.G. si attua allraverso

strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o

privata nei casi indicati nelle tavole di piano, negli altri casi

la relativa concessione & subordinata alla

stipula di convenzione dicui allart. 49 della L.R.

56/77 e s.m.i. _
4) Fino all'entrata in vigore degli strumenti
urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata,
nelle aree da essi delimitate non sono ammesse NUOVE
costruzioni, sugli edifici esistenti sono ammessi
interventi di restauro, risanamento ¢ ristrutturazione,
e la manutenzione ordinaria e straordinaria. In detti
edifici & altresi ammesso un incremento del volume
residenziale in misura non superiore al 20% del volume
esistente e comungue non superiore a 100 mc.
- indice di utilizzazione fondiaria Uf = 0,4 mg/mq;
- Rapporto di copertura Rc = 1/3:
_ altezza massima ml. 7,50 fatte salve maggiori altezze
per modesti volumi tecnici. :
5) Nelle aree di espansione residenziale & prevista una.
dotazicne minima degli standards di cui all'art. 21 della
I..R. 56/77.
6) Una quota non inferiore a 15 mgq/ ab dovra essere reperita
nell'ambito dello S.U.E.
7) I rimanenti mq. {(non superiori a 10mg/ab) possono essere
reperiti in altra area adeguata o monetizzati secondo le indicazioni
definite dalla relativa convenzione allegata al P.E.C.
8) Eventuali lotti {iberi ricompresi in tale area e non facenti :
parte delle arce di pertinenza di edifici esistenti potranno
essere edificati con concessione singola soltanto in presenza
di viabilitd pubblica d'accesso; qualora non ricorra questa '
condizione dovra essere presentato contestualmente al
progetto una proposta di realizzazione di nuova viabilita
da convenzionarsi con I' Amministrazione Comunale.
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9} Piano Esecutivo Convenzionato n. |
Stralciato a seguito ed in accoglimento delle osservazioni
regionall. . :

10) Piano Esecutivo Convenzionato n. 2
Ubicato sulla strada statale n® 30 della Valle Bormida
Superficie territoriale mq. 6.150 '
Superficie fondiaria mq. 3.690
Servizi pubblici mq. 664
Superficie residenziale fondiaria: mq. 1.476
Prescrizioni: dovra essere predisposta una piantumazione
a confine dell'area che funga da schermatura
all'adiacente zona produttiva.

1} Piano Esecutivo Convenzionato n. 3
Ubicato sulla strada vicinale dello Sciarello
Superficie territoriale mgq. 5.451
Superficie fondiaria mq. 3.271
Servizi pubblici mq. 589
Superficie residenziale fondiaria: mq. 1.308
Prescrizioni: nessuna.

12) Piano Esecutivo Convenzionato n. 4
Ubicato sulla strada vicinale dello Sciarello
Superficie territoriale mq. 3.600°
Superficie fondiaria mq. 2.160
Servizi pubblici mg. 389
Superficie residenziale fondiaria: mq. 864
Prescrizioni: nessuna.

13) Piano Esecutivo Convenzionato n. 5
Ubicato suila strada vicinale dello Sciarello
Superficie territoriale mq. 14.910
Superficie fondiaria mq. 8.946
Servizi pubblici mq. 1.610
Superficie residenziale fondiaria: mq. 3.578
Prescrizioni: nessuna.

14} Piano Esecutivo Convenzionato n. 6a
Ubicato in via Cesare Battiati
Superficie territoriale mq. 20.219
Superficie fondiaria mq. 12.131
Servizi pubblici mq. 2.184
Superficie residenziale fondiaria: mq. 4.853
Prescriziont: l'intervento & subordinato ad uno studio di
vatutazione di inserimento ambientale soggetto al parere
del Settore Beni Abientali della Regione Piemonte.
Dovra altresi essere realizzata una schermatura alberata che
preservi 'immagine della collina dal piano stradale.

I4bis) Piano Esecutivo Convenzionato n. 6b

Ubicato in via Cesare Battiati
Superficie territoriale mq. 6.166
Superficie fondiaria mq. 3.670
Servizi pubblici mq. 661
Superficie residenziale fondiaria: mq. 1.468
Prescriziont: 'intervento & subordinato ad uno studio di
valutazione di inserimento ambientale soggetto al parere
del Settore Beni Abientali della Regione Piemonte.
Dovri altresi essere realizzata una schermatura alberata che
preservi 'immagine della collina dal piano stradale.

i3) Piano Esecutivo Convenzionato n. 7
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Stralciato a seguito ed in accoglimento delle osservazioni

regionali.
16) Piano Esecutivo Convenzionato n. 8

Ubicato sulla strada statale n° 30 della Valle Bormida

Superficie territoriale mq. 7.620

Superficie fondiaria mq. 4.572

Servizi pubblici mq. 823

Supertficie residenziale fondiaria: mq. 1.829

Prescrizioni: I'accesso al PEC dovra avvenire mediante

utilizzo della viabilita esistente interna al suo perimetro.
17) Piano Esecutivo Convenzionato n. 9

Ubicato sulla strada statale n® 30 della Valle Bormida

Superficie territoriale mq. 7.950

Superficie fondiaria mg. 4.770

Servizi pubblici mqg. 859

Superficie residenziale fondiaria: mq. 1.908

Prescrizioni: nessuna.
18) Piano Esecutivo Convenzionato n. 10 e

Ubicato sulla strada statale n® 30 della Valle Bormida -

Superficie territoriale mq. 8.450

Superficie fondiaria mq. 5.070

Servizi pubblici mq. 913

Superficie residenziale fondiaria: mq. 2.028

Prescrizioni: nessuna.

Art. 39 Aree libere intercluse e marginali

1) Sono destinate alla conservazione degli stati di
fatto compatibili con le funzioni delle residenze, ivi
comprese le destinazionl agricole; sono ammesse le
modificazioni del suolo finalizzate all'insediamento di
attivita di coltivazione ed alla formazione di spazi a
verde privato.

2) Talj aree vengono salvaguardate per l'eventuale uso
nei successivi P.R.G.

3) Suglhi edifici esistenti sono ammessi:

_ a. interventi di manutenzione ordinaria e/o

. straordinaria;

: b. restauro e risanamento conservativo;,

c. ristrutturazione edilizia con un'ampliamento non
superiore al 20% del volume esistente ¢ comungue
non superiore a 60 mq,

Art. 40 Aree a verde privato

1) Sono destinate al mantenimento e alla formazione del
verde per giardint e parchi privati; & consentita la
straordinaria manutenzione degli edifici esistenti,

nonché il restauro conservativo e il consolidamento
statico.
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CAPO IV - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE E RELATIVE AREE
PER ATTREZZATURE AL SERVIZIO DEGLI
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Art. 41 Aree di nuovo impianto DI

1) In queste aree il P.R.G. si attwa a mezzo "strumento
urbanistico esecutivo" di iniziativa pubblica o privata
secondo quanto previsto dall'art. 9 delle presenti norme.
2)E'" prevista, oltre la realizzazione di edifici ed
attrezzature per attivita produttive e depositi, la
realizzazione di edifici ed attrezzature per attivitd
ricreative e sociall al servizio degli addetti agli
impianti produttivi, stabilita ai sensi dell'art. 21
punto 2 della L..R. 56/77 e s.m.i.
3)E' inoltre consentita la realizzazione di uffici
annessi alle attivita produttive in misura non superiore
al 15% di superficie utile lorda realizzabile e diuna unica
abitazione nella misura massima di mq. 120 di superficie
lorda per unita produttiva insediata.
4)In tali aree st applicano 1 seguenti indici e
parametri:
- rapporto di copertura Rc = 50% della superficie
fondiaria Sf
-altezza massima = m. 12,00 fatte salve altezze
superiori per necessitd tecnologiche-produttive
- distanza minima degli edifici dai confini circostanti
ml. 5,00
- distanza minima degli edifici dalle strade nterne
ml. 5,00. :
53 Il rilascio delle concessioni nelle. aree di cui al
presente articolo e agli artt. 42 e 43 . subordinato a
stipula di convenzione che preveda anche
'individuazione delle caratteristiche tecniche, formali
delle costruzioni e. il tipo di attivita
dell'insediamento.
6) Per le aree poste in fregio alla S.S. n. 30 a nord ed a sud ovest
dellabitato si prescrive l'utilizzo della viabilita interna al lotto
esistente o prevista con divieto di nuovi accessi puntiformi alla
strada statale. '
7) L'area di ampliamento del comparto produttivo n. 2 dovra
essere finalizzata alla realizzazione e conseguente espansione
delle attivitd produttive esistenti adiacenti e l'intervento edificatorio
dovra essere realizzato salvaguardando 1a fascia di rispetto
della viabilitd prevista ed in ottemperanza alle prescriziomn
idrogeologiche.

Art. 42 Aree di riordino da attrezzare e completare D2

1) In tali aree l'attuazione del P.R.G. deve essere :
volto al conseguimento di un piti razionale assetto delle

aree compromesse da preesistenti insediamenti ed al
completamento di aree ancora libere intercluse e di

frangia.

2) Olue alle opere di manutenzione ordinaria e

straordinaria e ristrutturazione  edilizia,
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Art.

Art,

Art.

sull'esistente non sono ammessi altri interventi sino
all'approvazione di un Piano Esecutivo.

3) Le modalita ed i parametri di intervento sono gli

stessi delle aree di nuovo impianto.

4) E' fatto obbligo di reperire gli standards a servizi

pubblici secondo I' art. 21 della L.R..56/77 e s.m.i.

5} Per le aree poste in fregio alla S.S. n. 30 a sud ovest
dell'abitato si prescrive l'utilizzo delia viabilita interna al Iotto
esistente o prevista con divieto di nuovi accessi puntiformi alla
strada statale.

43 Aree esistenti che si confermano nella loro ubicazione
D3

I} Sono aree caratterizzate da attivitd in atto e che
richiedono una pid razionale utilizzazione degli
impianti e delle aree di loro pertinenza.

2) La loro attuazione avviene per concessione diretta
preceduta da un convenzionamento sugli obiettivi e sulle
finalita dell'intervento.

3) In caso di ristrutturazione urbanistica l'intervento
dovra essere subordinato all'approvazione di SUE.

4) In queste aree & previsia la manutenzione ordinaria e
straordinaria, la  ristrutturazione edilizia,
l'ampliamento, la ristrutturazione urbanistica.

5) Gli indici, iparametri e le destinazioni d'uso
ammesse sono le stesse delle aree attrezzate di nuovo
impianto.

6) E' farto obbligo di reperire gli standards a servizi pubblici
secondo l'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i..

7) Gli interventi edificatori devono essere eseguiti nel
nspetto delle prescrizioni idrogeologiche,

44 Aree turistico-ricettive e termali D4

1) Le aree sono destinate alla realizzazione di edifici

per alberghi, ristoranti, sale riunioni ed edifici per

altivita socio assistenziali, :

2) All'interno di dette aree l'edificazione avverrd

mediante P.E.C. sia pubblico che privato coni seguenti

indici e parametri: '

- indice di utilizzazione fondiaria: 0,8 mg/mgq;

- altezza massima degli edifici: ml. 16,50 con un massimo
di 3 piani abitabili fuori terra;

- rapporto di copertura: 50% Sf;

3) In dette aree & ammessa la realizzazione di edifici

residenziali nella misura del 10% della superficie

complessiva edificabile del comparto.

43 In talt aree dovranno essere rispettati gli standards di cui

all'art. 21 punto 3 della I..R. 56/77.

45 Aree per insediamenti temporanei D5

Lh
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In tali aree il Piano Regolatore Generale,

fino alla rilocalizzazione in area propria, sono concessi

interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria ed

interventi di ristrutturazione edilizia senza cambio di destinazione d'uso.
In caso di trasferimento in zona a specifica destinazione,

l'uso delle aree dismesse sara per pubblici servizi.

Saranno consentite destinazioni d'uso diverse da quelle indicate

al precedente periodo solo previa approvazione di una specifica
variante al PR.G.C..

CAPO V - AREE PER ATTIVITA' AGRICOLE
Art. 46 Aree per attivitd agricole - costruzione

1) Nelle aree destinate ad uso agricolo gli interventi
hanno per oggetto il potenziamento ¢ I'ammodernamento
degli edifici esistenti a servizio delle aziende
agricole.

2) Sono pertanto ammessi:

a. interventi di restauro, risanamento e ristrut-
turazione, oltreché la manutenzione ordinaria e
straordinarna;

b. incremento del volume residenziale in misura non
superiore al 20% del volume residenziale esistente
e comungue non superiore a 200 mc, anche in
eccedenza agli indici di densita fondiaria di cui
al 6° comma del presente articolo; tali ampliamenti
dovranno essere assentiti prioritariamente attraverso
recupero degli eventuali rustici inutilizzati.

¢. {a realizzazione di attrezzature ed infrastrutture
per l'agricoltura quali- stalle, silos, serre,
magazzini, locali per lavorazione e trasformazione
dei prodotti agricoli in funzione della conduzione
dei fondi degli imprenditori agricoli singoli o
associati considerati tali ai sensi dell'art. 12
L.9/5/75 n.153.

d. la realizzazione di autobox ad esclusivo servizio
dell'unitd immobiliare risultante da Dichiarazione
sostitutiva di atto di notorietd, per una
superficie massima di pavimento non superiore a
mq. 1,00 per ogni 10,00 mc di volume residenziale
ed un'altezza massima di ml. 4,00

3) Non & ammessa in particolare, la costruzione di
edifici per l'immagazzinamento e la trasformazione di
prodotti agricoli non provenienti dall'attivita di
coltivazione dei fondi dell'azienda richiedente o non
collegati alla conduzione dell'azienda stessa.

4) La concessione all'edificazione di nuove costruzioni
destinate ad abitazione puo essere ottenuta
esclusivamente dai seguenti soggetti, singoli od
associatl:

a. imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi
della L.R. 22/02/1977 n.15;

b. coltivatori diretti;

c. affittuarie mezzadri che hanno acquistato il
diritto  di sostituirsi al proprietario
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nell'esecuzione delle opere;
nel rispetto del dispositivo di cui all'art. 25, comma
37, della LR. 56/77 e s.m.L
5) I rilascio della concessione per gli interventt di
cui ai precedenti commi ad esclusione delle lettere a) e
b) del 2° comma, & subordinato all'impegno unilaterale
dell'avente diritto che preveda il mantenimento della
destinazione dell'immobile a servizio di attivita
agricola per 20 anni e’ le sanzioni per inosservanza
degli impegni assunti; l'atto ¢ trascritto-a cura
dell' Amministrazione Comunale, ed a spese del
concessionario, sui registri della proprieta
immobiliare.
6) Gli indici di densita fondiaria per le abitazioni
rurali nelle aree E non possono superare i seguenti
lirniti: '

a.terreni a colture orticole o floricole
specializzate: me 0,05 x mq;

b. terreni a colture legnose specializzate: mc 0,03 x
mq;

c. terreni a seminativo ed a prato permanente: mc
0,02 x mq;

d. terreni a bosco ed a coltivazione industriale del
legno: mc 0,01 x mgq conteggiati su non piti di 5
ettari per azienda;

e. terreni a pascolo ed a prato-pascolo permanente di
aziende silvo-pastorali: mc 0,001 x mq per
abitazioni non superiori a 500 mc per azienda.

7) In ogni caso le cubature per la residenza al servizio

dell'azienda non devono nel complesso superare un volume

di 1.500 me.

8) Ai fini della definizione del volume edificabile &

ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti

componenti l'azienda, anche non contigui, sempreche la

superficie senza soluzione di continuitd su cui ricade

la costruzione costituisca almenoil 20% dell'intera

superficie utilizzata; ¢ ammesso il trasferimento della

cubatura ai sensi del 17° comma dell'art. 25 della L.R.

56/57 e s.am.i.

9) Inoltre, le nuove costruzioni in aree per attivita

agricole dovranno rispettare i seguenti parametri

edilizi:

- rapporto di copertura Rc: 30% della superficie
fondiaria Sf; .

- altezza massima degli edifici H: metri 7,50 2 monte
della costruzione;

- distanza minima dai confini circostanti: 10,00 ml.

10) Per tutti i parametri espressamente non previsti- si

fa riferimento all'art. 5 delle presenti N.T.A.

11) Si richiamaneo, in quanto applicabili, i disposti di

cui al 10°-12°-14° comma dell'art, 25 della L.R. 56/77 ¢

s.m.i.

4 ’;"‘;Tm‘;é?'é?é':"“;'x‘:""g‘:’;” iy
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Art. 47 Aree ed edifici non utilizzati

1) T fabbricati rurali in zona agricola, che alla data
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di adozione del P.R.G. risulteranno inutilizzati od
abbandonati, in quanto non pilt necessari alla conduzione
del fondo, o che divenissero tali nel periodo di
validitd del Piano e che comunque siano in possesso del
certificato di agibilitd e regolarmente accatastati
pofranno essere ristrutturati, mediante concessione
onerosa, purché avvengano senza aumento di volume o di
superficie utile, sia da parte dei proprietari originarl

che di terzinon aventila qualifica di imprenditore
agricolo, per essere destinati a residenza. E' consentito

il mutamento di destinazione d'uso previo domanda e
pagamento dei relativi oneri.

2) Tale riuso potra avvenire solo a seguito di verifica
del carico urbanistico aggiuntivo ed eventuale
convenzionamento.

Art. 48 Aree ed edifici con destinazione extra agricola in atto

1)} Per tutti gli edifict ad attivita produttiva,
commerciale o turistico ricettiva esistenti alla data di
adozione del P.R.G. ¢ ammesso il mutamento dell'attuale
destinazione d'uso, con possibilitd di incremento della
superficie utile Su pari al 20% con un massimo di mq
200, purché l'area coperta Sc non superi il 30% di
quella di proprieta.

2)La concessione potrd essere rilasciata una sola
volta, a carattere oneroso, e dovra essere finalizzata a
consentire 11 mantenimento in essere di tale
destinazione d'uso, la conservazione degli edifici
esistenti e, quando richiesto da motivi aziendali, il

loro adeguamento funzionale e dimensionale.

3) Oltre all'ampliamento ed agli interventi indicati nel
comma precedente sono consentiti, sulle strutture
edilizie esistenti, esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro ¢
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia di tipo A.
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TITOLO QUARTO: NORME PARTICOLARI
Art. 49 Ampliamento di edifici esistenti

1) Negli interventi di ampliamento e di sopraelevazione
di edifici esistenti ammessi dalle presenti norme,
dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

a) la distanza minima dai confini .dei nuovi fili di
fabbricazione dagli edifici antistanti dovra
essere pari a quella stabilita per le nuove

. costruzioni secondo quanto previsto dall'art. 5
delle presenti norme;

b) nel caso di sopraelevazione,  la distanza minima
tra pareti finestrate antistanti non potra essere
inferiore all'altezza del fabbricato pit alto con
un minimo di ml. 10,00.

Art. 50 Edifici ricadenti nelle fasce di rispetto

1) Sughi edifici rurali ad uso residenziale, impianti ed
attrezzature ricadenti nelle fasce di rispetto sono
consentiti interventi di restauro, risanamento e
ristrutturazione, oltreché interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.
2) Ulteriori interventi saranno concessi nel rispetto
dei limiti di zona e previo parere favorevole da parte
dell'Ente interessato. Sugli edifici ricadenti nelle
tasce dirispetto della viabilitd sono ammessi aumenti
- non superiori al 20% del volume esistente alla data di =~ -
- adozione delle presenti norme; Gli aumenti ammessi, ove
richiedano ampliamento della superficie coperta dovranno
avvenire sul lato opposto a quello fronteggiante
U'impianto cui si riferisce la fascia di rispetto.

Art. 51 Edifici esistenti con destinazione d'uso in contrasto
con le destinazioni di zona.

) Sugli edifici esistenti con destinazione d'uso in
contrasto con la destinazione di zona sono ammessi i
seguentt interventi, fatto salvo quanto stabilito in
altri articoli e ferme restando le altre prescrizioni di
carattere normativo e topograficamente definite:
a) su edifici a prevalente destinazione residenziale:
- interventi di restauro, risanamento e
ristrutturazione oltre che manutenzione ordinaria
e straordinaria, miglioramento igienico, nonché
modestl ampliamenti delle abitazioni necessari al
mighoramento funzionale delle stesse non
eccedenti il 20% della superficie utile esistente,
un minimo di 25 mq. & consentito anche se eccede
tale percentuale; _
b) su fabbricati residenziali rurali in zona !
impropria, esistenti alla data di adozione del : ;
P.R.G.: mantenimento della loro destinazione. Non
potranno essere oggetto di interventi che non
siano  puramente manutentori o finalizzati
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all'adeguamento igienico senza incremento di
volume e di superficie utile, fatta eccezione per
modesti ampliamenti delle abitazioni necessari al
miglioramento funzionale delle stesse non
eccedenti 11 20% della superficie utile esistente;
25 mg. sono consentiti anche se eccedono tale
percentuale. Non potranno in ogni caso essere
consentiti ampliamenti dei fabbricati rustici
accessori quali: stalle, concimaie, magazzini,.
ecc.;

¢)su impianti ed attrezzature al servizio
dell'agricoltura ricadente in aree a destinazione
residenziale: manutenzione straordinaria e
ordinaria.

2} In ognt caso gh impianti produttivi esistenti

agricoli, industriahi o artigianali in contrasto con le

previsioni del P.R.G. dovranno nel tempo provvedere

alla rilocalizzazione in aree destinate all'esercizio

di tali attivita.

3) Le modalita operative per il trasferimento e per il

conseguente riuso degli immobili dismessi sono soggetti

a convenzione.

4) Gli interventi di ampliamento di cuial presente

articolo sono concessi una tantum.

Art. 52 Autorimesse

1) La costruzione di autorimesse, ove ammesso dalle
norme sulle singole zone, nelle aree asservite ad
edifict a destinazione prevalentemente residenziale o
terziaria e fatte salve altre prescrizioni delle
presenti norme, ¢ ammessa nel rispetto dei seguenti
limiti e prescrizioni:
a) fuori terra, per un'altezza netta interna delle
costruzioni non inferiore a mt. 2,50 ed un'altezza
di gronda non superiore a mt. 2,80 e devono
rimanere all'interno del rapporto massimo di
copertura previsto per le aree residenziali;
b} interrate parzialmente o totalmente. L'estradosso
del solaio di copertura non potra essere a quota
superiore a cm. 70 dal piano originario di campagna
e dovra essere sistemato a verde, prato,
cespugliato, con letto in humus naturale ¢ non
inferiore a cm. 30 direttamente ed agevolmente
accessibile, con continuitd di percorsi pedonali
dalle restanti aree libere di pertinenza
dell'edificio principale.
2) Gli accessi veicolari all'area di pertinenza
dell'edificio dovranno essere arretrati di almeno 5,00
ml. dai cighi stradali ed essere preceduti daun tratto :
i piano di pari lunghezza. '
3y Gli spazidi cui all'art. 41 sexies L.1150/42 cosi
come modificato dall'art. 1 comma 2° 1..24.03.1989 n.122
(mq. 1 ogni 10 mc. di volume realizzato) costituiscono
pertinenze delle costruzioni e per tale scopo dovra ' -
essere stipulato apposito atto di asservimento in favore
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del Comune e dei futuri utenti della costruzione.

4) Tali spazi potranno essere ricavati pelle aree di
pertinenza, nel sottosuolo o nel piano terreno deghi
immobili € non potranno essere ceduti in modo esclusivo
ma dovranno rimanere in uso comune a tatti ghi utenti
dell'immobile. ,

5) Nonostante le limitazioni contenute nel 1° comma
lettera a) del presente articolo, potranno essere
realizzate autorimesse, sia collettive che singole
(autobox), in edifici a piu piani fuori terra
(autosilos).

6) Tale possibilita sara concessa di volta in volta
mediante specifico provvedimento comunale con il quale
dovra essere approvato il relativo progetto e le
modalita di gestione.

7) L'intervento sard subordinato alla stipula di atto
unilaterale contenente limpegno a realizzare il
parcheggio ed a gestirlo con le modalita prescritte dal
Comune.

Art. 53 Fabbricati minori in funzione della coltivazione del
fondo

1) In applicazione della lettera g) dell'art. 25 della

L R.56/77 ¢ s.m.i.. &consentita ai proprietari non
coltivatori diretti ¢ non aventi titolo ai sensi
dell'art. 9 della L.10/77, la costruzione di
infrastrutture  pertinenti alla  produzione,
conservazione, lavorazione, trasformazione ¢
commercializzazione dei prodotti agricoli, purche
contenuta nell'ambito dei seguenti parametri:

- superficie dell'azienda da mq. 10.000 a mq. 20.000

superficie coperta massima mq. 30,00

- superficie dell'azienda superiore a mq. 20.000,

superficie coperta assima mq. 50,00.

2) Ti fabbricato dovra avere le seguenti caratteristiche
tipologiche:

a) struttura portante in muratura di pietre o mattoni
avista o intonacate ¢ tinteggiate con colori
approvati dall'U.T. comunale;

b) la copertura dovra essere realizzata in legno con
manto in coppo alla piemontese;

¢ygli infissi e serramenti dovranno essere
realizzati con le parti in vista in legno
tinteggiati al naturale o smaltati.

Art. 54 Depositi di rottami e affini

1) Non & consentita la realizzazione di depositi di
rottami, rifiuti, auto, ecc. ad esclusione delle zone
produttive e comunque dovranno essere circondati da
alberature e siepi continue.
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TITOLO QUINTO: VINCOLI
Art. 55 Vincolo di rispetto cimiteriale

1) Il P.R.G. individua le aree di rispetto cimiteriale
la cui estensione & riportata nelle tavole di Piano.

2) Per tali aree valgono le limitazioni stabilite
dall'Art. 27 dellaL.R. 56/77 e s.m.i.

3) In tali aree ¢ esclusa ogni edificazione.

Art. 56 Fascia di rispétto per impianti di depurazione -
pubbliche discariche - presa degli acquedotti di
proprieta pubblica

1) In tali aree vanno posti a dimora alberi di alto
fusto, ammettendosi anche la coltivazione per
l'industria del legno. e le aree indicate sono
inedificabili se non con manufatti necessari alla
tunzionalita dell'impianto.

2y Tali fasce di rispetto sono individuate nella
cartografia del P.R.G., per eventuali nuovi impianti
oggl non prevedibili, sono stabilite nel seguenti

minimi:

- per gli impianti di depurazione mt. 100

- per le pubbliche discariche - mt. 100

- per le opere di presa degli acquedotti mt. 200

Art. 57 Aree individuate nella carta idrogeologica geotecnica della
propensione al dissesto ai sensi della L.R. 56/77 m.e 1. € della
circolare n. 17/urb. del 30/9/81.

Sono individuate nella carta idrogeologica della propensione al
dissesto allegata al P.R.G.L tre categorie di aree cosi definite:

A) Zone inedificabili perché soggette a rischio di frana, zone fortemente
acclivi con altissimi costi di soglia di tipo fisico:
in queste aree € esclusa la realizzazione di nuove costruzioni.
Per gli edifici esistenti sono consentiti esclusivamente gli interventi
previsti dalle lettere a, b, ¢, dell'art. 13 L.R. 5.12.77 n. 56 s.m.1.
nonché modesti ampliamenti delle abitazioni necessari per
il miglioramento funzionale delle stesse non eccedenti 11 20%
della superﬁme esistente, con un minimo di mq. 25 consentito
anche in eccedenza a tale percentuale.
Non sono consentiti amplhiamenti o realizzazioni di nuove
infrastrutture agricole ai sensi dell'art. 30 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Gli interventi di cui sopra dovranno essere precedutt da perizie,
idrogeologica e geotecnica, atte a verificare I'esistenza delle
condizioni di sicurezza nonché ad indicare tutte le prescrizioni
tecniche indispensabili per garantire la stabilita degli edifici,
compresa l'eventuale realizzazione di opere di consolidamento
dei terreni, drenaggi, regimazioni idriche, arginature, ecc., nonché
I'incidenza di queste opere sull'assetto idrogeologico generale

B) Zone soggette a rischi di esondazione
In queste aree si applicano le stesse disposizioni plewste per il
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precedente punto A)

C) Zone dove si rendono necessari accurati studi ed interventi
geologici per la loro utilizzazione.
In queste aree sono consentiti gli interventi previsti dal PR.G.L
secondo la specifica destinazione di zona ed il rilascio di concessioni
edilizie é subordinato alla presentazione di perizia idrogeologica
e geotecnica, predisposta secondo le indicazioni contenute nel
DM. LL. PP. nr. 47 dell'11.3.88, necessaria per ristabilire le
caratteristiche strutturali e le modalita costruttive noncheé tutte le
cautele necessarie per assicurare la massima stabilita e sicurezza delle
costruzioni.

Art. 58 Fascia di rispetto dai fiumi e torrenti

1) Per le aree in fregio a fiumi e torrenti valgono le
limitazioni previste dall'art. 96 de]l R.D. 25/07/1904
n.523 nonché quelle previste dall'art. 29 della L.R.
56/77 ¢ s.m.i. e per questultima l'estensione della
relativa fascia di rispetto & riportata sulle tavole di
P.R.G. :
2) In tale fascia di rispetto possono essere eseguite
unicamente opere di sistemazione idraulica e di
protezione nonche quelle di cui al 3° comma dellart. 27
della L.R. 56/77 e s.m.i. nonche attrezzature sportive
collegate con i corsi e specchi d'acqua principali.
3) Interventi nell'agricoltura e per la gestione forestale:
3.1) Le zone ad utilizzo e forestale all'interno delle
fasce A ¢ B sono qualificate come zone sensibili dal
: punto di vista ambientale ai sensi delle vigenti
- disposizioni U.E. e possono essere soggette alle
prioritd di finanziamento previste a favore delle
aziende agricole insediate in aree protette da
programmi regionali attuativi di normative ed
iniziative comunitarie, nazionali e regionali, finalizzati
a ridurre I'impatto ambientale delle tecniche agricole e
a migliorare le caratteristiche delle aree coltivate.
3.2) Le aree comprese nelle Fasce A e B possono
essere considerate prioritarie per le misure di
intervento volte a ridurre le quantitd di fertilizzanti,
fitofarmaci ed altri presidi chimici; a favorire
tutilizzazione forestale con l'indirizzo a bosco, dei
seminativi ritirati dalla coltivazione ed a migliorare le
caratteristiche narturali delle aree coltivate.
3.3} Nell'ambito delle finalitd di cui ai commi
precedenti, I'Autoritd di Bacino anche su proposta
delle Amministrazioni competenti e nel
coordinamento delle competenze regionali, delibera
Programmi triennali d'intervento ai sensi degli artt. 21
e segg. legge 183/89, I'Autorita di Bacino emana
criteri e indirizzi anche in riferimento ai Programmi
triennali di cui ai regolamenti 2078/92 e 2080/92 della
U.E. al fine di assicurare il coordinamento delle
politiche agricole nell'ambito delle fasce fluviali. In
particolare le azioni programmate possono avere
I'obbiettivo di ridurre o annullare la lavorazione del
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suolo in determuinati territori interessati dal P.S.F.F. ,
la riduzione o l'esclusione di determinati interventi
irrigui , la riconversione dei seminativi in prati
permanenti o pascoli, la conservazione degli elementi
del paesaggio agrario, la cura dei terreni agricoli e
forestali abbandonati. Per l'attuazione di singoli
interventi programmati, 1'Autoritd di Bacino pud
deliberare convenzioni di attuazione ai sensi di quanto
previsto all'art. 10.

3.4) Sono fatte salve in ogni caso le disposizioni piu
restrittive di quelle previste nelle presenti Norme
contenute nelle leggi dello Stato e delle Regioni, nei
Piani urbanistici regionali, comunali e provinciali
ovvero in altri Piani di tutela del territorio, ivi
compresi i piani paesistici.

4y Interventi per la realizzazione di infrastrutture
pubbliche o di interesse pubblico:

4.1) All'interno della fascia A e B & consentita la
realizzazione di nuove opere pubbliche di competenza
degli organi statali, regionali, o degli altri enti
territoriall e quelle di interesse pubblico a condizione
che non modifichino 1 fenomeni idraulici naturali che
possono avere luogo nelle fasce, costituendo
significativo ostacolo al deflusso e non limitino in
modo significativo le capacita di invaso. Al tal fine i
progetti “devono essere corredati da uno studio di
compatibilit idraulica che documenti l'assenza delle
suddette interferenze, e sono sottoposti a parere
dell' Autorita idraulica competente per l'autorizzazione
conseguente.

4.2) Le nuove opere di attraversamento, stradale o
ferroviario ¢ comunque delle infrastrutture a rete
devono essere progettate nel rispetto dei criteri e delle
prescrizioni tecniche per la verifica idraulica di cui ad
apposita direttiva emanata dall'Autorita di Bacino.

5) Interventi urbanistici e indirizzi alla pianificazione
urbanistica:

5.1) 1 territori delle fasce A e B individuati dal
presente piano sono soggetti ai seguenti speciali
vincoli e alle limitazioni che seguono per le ragioni di
difesa del suolo e di tutela idrogeologica perseguite
dal presente Piano:

a) le aree non edificate od esterne al perimetro del
centro edificato dei comuni ai sensi della legge
885/1971, sono destinate a vincolo di tutele
1drogeoloolca nella compatibilita con gli usi agricoli ,
a verde anche attrezzato o di tutela ambientale gia
definiti dagli strumenti urbanistici comunali;

b) la realizzaziofe di opere pubbliche o di interesse
pubblico che possano limitare la capacita di invaso
delle fasce fluviali, ¢ soggetta alla preventiva
autorizzazione dell’Autoritd idraulica che ne
verifichera la compatibilita.

5.2) Nei territori della fascia A, sono esclusivamente
consentite le opere relative a interventi di demolizione
senza ricostruzione, manutenzione ordinaria €
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straordinaria, restauro, risanamento conservativo,
come definid alle lettere a), b), ¢), art. 31, della legge
n. 457/78, senza aumento di superficie o volume e con
interventi volti a mitigare la vulnerabilita dell'edificio.
5.3) Nei territori della fascia B, sono inoltre
esclusivamente consentite: ,

a) opere di nuova edificazione, di ampliamento e di
ristrutturazione edilizia, comportanti anche aumento di
superficie 0 volume, interessanti edifici per attivita
agricole ¢ residenze rurali connesse alla conduzione
aziendale, purche le superfici abitabili siano realizzate
a quote compatibili con la piena di riferimento;

b) interventi di ristrutturazione edilizia, comportanti
anche sopraelevazione degli edifici con aumento di
superficle o volume non superiori a quelli
potenzialmente allegabili con contestuale dismissione
di queste ultime.

5.4) T comuni in sede di adeguamento dei rispettivi
strumenti urbanistici per renderli coerenti con le
previsioni del P.S.F.F., nei termini previsti all'art. 4.3,
devono rispettare 1 seguenti indirizzi:

a) evitare nella fascia A e contenere nella fascia B la
localizzazione di opere pubblico o di interesse
pubblico;

b) favorire l'integrazione delle fasce A e B nel
contesto territoriale ed ambientale ricercando la
massima coerenza possibile tra l'assetto delle aree
urbanizzate e le aree comprese nella fascia;

¢} favorire la destinazione prevalente delle fasce Ae B
ad aree a primaria funzione idraulica e di tutela
naturalistica e ambientale prevedendo destinazioni che
ne migliorano le caratteristiche.

5.5) Sono fatte salvo in ogni caso le disposizioni piul
vestrittive di quelle previste nelle seguenti Norme
contenute nelle leggi dello Stato e delle Regioni nei
Piani urbanistici regionali regionali, comunali o
provinciali, ovvero in altri Piani di tutela del territorio,
ivi compresi i piani paesistici.

6) Compatibilita delle attivita estrattive.

6.1) Fatto salvo quanto prewsto dalle leggi regionali
per la tutela del territorio, nei territori delle fasce A e
B le attivita estrattive sono ammesse se individuate
nell'ambito dei piani di settore. Restano escluse dalla
possibilith di attivita estrattive le aree del demanio
fluviale. I Piani devono garantire che gli interventi
estrattivi rispondano alle prescrizioni e ai criteri di
compatibilita delle programmate attivita estrattive
sotto il profilo della convenienza di interesse pubblico
comparata con riferimento ad altre aree di
approvvigionamento alternative, site nel territorio
regionale o provinciale, aventi minore impatto
ambientale. I medesimi piani devono definire le
modalitd di ripristino delle aree estrattive ¢ di
manutenzione ¢ gestione delle stesse a conclusione
dell'attivita.
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6.2) Gli interventi non possono portare a
modificazioni indotte’ direttamente o indirettamente
sulla morfologia dell'alveo attivo, devono mantenere o
migliorare le condizioni idrauliche e ambientali della
fascia fluviale.

6.3) Su una fascia di 150 metri dai corsi d'acqua
pubblica sono da applicare i1 disposti di cui al

_ successivo art. 59,

Art. 59 Vincoli paesaggistici e ambientali

1) Nelle zone dichiarate di notevole interesse pubblico
ai sensi della L. 1497/39 ed in tutte quelle soggette a
vincolo paesaggistico ed ambientale ai sensi della
L.431/85 si applicheranno le disposizioni contenute
nella L.R. 03/04/1989 n.20 e relativa circolare
esplicativa. : '

Art. 60 Zone soggette a vincolo idrogeologico ai sensi della
L.R.27/81 e zone boscate

1) Nelle porzioni di territorio sulle quali sono stati
disposti vincoli idrogeologici ai sensi del R.D.
30.12.1923 n.3267, ed ai sensi dell'art. 5 del R.D.
13.02.1933 n.215, non sono ammessi interventi di
trasformazione del suolo che possano alterarne
l'equilibrio idrogeologico. Ogni intervento, ivi
compresi quelli dicui all'art. 7 del R.D. 3267/23, &
condizionato, nel rispetto delle prescrizioni dello
strumento urbanistico, ad autorizzazione rilasciata nei
modi stabiliti dalla L.R. 09.08.1989 n.45. '

2} Il nlascio della concessione o dell'autorizzazione &
subordinato al rilascio del provvedimento autorizzativo
di cui al comma precedente.

3) In ogni caso sono vietate nuove costruzioni ed opere
di urbanizzazione nelle aree boscate di alto fusto, o di
rimboschimento. Tale divieto & esteso non solo alle aree
attuali ma anche a tutte quelle che in futuro verranno
ad assumere caratteristiche tali da essere ricomprese
tra quelle sopra indicate.

Art. 61 Elementi architettonici da salvaguardare - Vincoli di
arredo urbano

1} In tutto 11 territorio comunale dovranno essere

salvaguardati gli elementi di pregio storico, artistico
e architettonico presenti negli edifici esistenti con
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particolare riguardo per le parti esterne.

2) QlL_@E_HELIlD.le pregio_da salvaguardare oltre a
quelli presenti neg 14@@@&3&&0%&—%&5%
L.1089/39, song individuati a

l: I_OQMW Il C.C. potra, con
proprio provvedimento, individuare altri edifici, oltre

a quelli come sopra individuati, presenti nel territorio
comunale per i quali vanno conservati e valorizzati gli
elementi architettonici che li caratterizzano.

3) Le modalitd ed i termini di attuazione degli ;
interventi necessari per la conservazione e la
valorizzazione degli elementi architettonici di cui
sopra vengono stabilifi mediante un Plano del colore
predisposto ai sensi della L.R. 20/89.

4) I attesa dél suddetto Piano, per tutti gli immobilt §
compresi nel Centro Storico e per quelli individuati con
deliberazione consiliare, si applicheranno le
disposizioni contenute nell'art. 34 delle presenti norme

e nella Normativa del Centro Storico adottata dal
Consiglio C.le con delibera n.2 in data 13 Aprile 1993.

Art. 62 Prescrizioni particolari desunte dalla relazione geologica
allegata al P.R.G. e del parere del Servizio Geologico Regionale.

Visto il contenuto delle relazioni idrogeologiche allegate al P.R.G.

e visto il parere espresso dal Servizio Geologico Regionale si stabiliscono
le seguenti prescrizioni particolari circa gli interventi preliminari
necessari per consentire l'edificazione sulle seguenti aree:

in generale per tutti il Comune e su tutte le aree di completamento

e di espansione sia residenziali (B2 - B3 e C), che produttive

(D1 - D2 e D4) nonche per tutte le aree di insediamento temporaneo

(DS) e per servizi adiacenti a quelle sopra indicate nonché per tutte le
porzioni di territorio soggette alla preventiva formazione di SUE,

ogni intervento dovra essere preceduto da un accurato studio

necessario per prevedere un'adeguata regimazione delle acque superficiali.
Tale studio dovra far parte della documentazione tecnica allegata ad

ogni SUE e le opere previste da tale studio dovranno essere realizzate
prima di ogni altro intervento in quanto opere di urbanizzazione primaria.
In caso di interventi autorizzati con concessione singola lo studio

dovra far parte integrante degli elaborati progettuali e la regimazione
dovra riguardare l'area oggetto di intervento nonché quelle

circostanti che con la stessa possono interferire ¢ le opere previste dovranno
contemplare lo smaltimento delle acque sino alla pil vicina rete
comunale esistente. Le opere necessarie saranno a carico del concessionario
che se ne assumera l'onere e si impegnera a realizzarle con atto
unilaterale e d'obbligo nei modi e nei tempi indicati dal Comune

Tali oneri saranno interamente a carico del concessionario anche s¢

il loro ammontare é eccedente rispetto all'importo del contributo

afferente al rilascio della concessione.

Nel caso in cui risulti necessaria I'occupazione, sia definitiva che
temporanea di terreni di proprieta di terzi tale occupazione

sara effettuata dal Comune nei modi e nei termini di legge,

trattandosi di opere di urbanizzazione primaria.

1) Area produttiva di riordino (D2) - Comparti SUE nr. 1 e 2:
prime di ogni intervento dovra essere eseguito uno studio idraulico
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che indichi le opere di difesa e sistemazione e che verifichi le
modificazioni apportate al deflusso delle acque in piena del fiume
Bormida, dalle opere sopradette.

In tale area le costruzioni dovranno essere subalzate di almeno

ml. 1,50 dal piano attuale di campagna e dovra essere mantenuta
una fascia di nispetto di almeno 15 mt. dalla sponda del fiume.

Lo studio di cui sopra dovra fare parte integrante e sostanziale dello
SUE il quale dovra tenerne conto sia nelle previsioni edificatorie
che per I'urbanizzazione delle aree. :

2} Aree di completamento (B2) - Comparti soggettia SUE nr, 2 e 3:
prima di ogni intervento dovra essere eseguito uno studio idraulico
relativo al Rio Crosio, per evitare il rischio di esondamento.

Tale studio dovra far parte integrante e sostanziale dello SUE.

3) Area di Completamento (B2) compresa tra il Rio Crosio, la Strada
Provinciale per Rivalta e la linea ferroviaria per Alessandria e
I'abitato delBorgo Inferiore.

Prima di ogni intervento dovra essere eseguito uno studio idraulico
relativo al Rio Crosio, per la parte a monte della linea ferroviaria
per eliminare il rischio di esondamento.

4) Area di completamento (B2) - Comparto SUE n.8:
prima di ogni intervento dovra essere eseguito uno studio
geologico-tecnico e geognostico che dovra costituire parte
integrante sostanziale dello SUE.

Art. 63 Requisiti di abitabilita

Negli interventi sul patrimonio edilizio esistente in cui si

si prevede la modifica delle quote di imposta degli orizzontamenti

e negli interventi di nuova costruzione, l'altezza minima fra pavimento
e soffitto nei vani abitabili € stabilita in ml. 2,70 mentre nei corridoi e
disimpegni é stabilita in ml. 2,40.

Nelle operazioni di restauro conservativo, il consolidamento,
ristrutturazione e risanamento in cui non si prevede la modifica

delle quote di imposta degli orizzontamenti, é ammessa |’ altezza
minima netta tra soffitto e pavimento pari alla preesistente nel caso

di solai piani.
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TITOLO SETTIMO: NORME FINALI
Art. 04 Deroghe

1) Sono ammesse deroghe alle presenti norme unicamente
per impianti pubblici e/o di uso pubblico e/o di
pubblico interesse.

2)E' altresi ammessa deroga alla destinazione d'uso
delle aree destinate ad uso agricolo unicamente per
impianti pubblici.

3) L'Amministrazione Comunale ha la facoltd di
esercitare 1 poteri di deroga alle norme urbanistiche ed
edilizie previste dall’art. 3 della L. 21.12.1955 n.1357
a1 sensi dell' art. 16 della L. 06.08.1967 n.765:
"Modifiche ed integrazioni alla legge urbanistica
17.08.1942 n. 1150". '

Art. 65 Difformita tra elaborati grafici e norme
) In presenza di eventuali discordanze tra gli

elaborat grafici e le presenti norme di attuazione, si
assume come prevalente il contenuto di queste ultime.
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